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 عامة عن النشا  محل الدراسة ةثانيا: مقدم

   السهههههتلات المامهههههية ًمهههههل ا كميهههههر ا  ع نههههها مههههه  شهههههندت  هههههتاعة المصسهههههتي   ههههه  مصهههههر  هههههص

الصههههتاعات اللاعههههدة التهههه  همت هههه  مصههههر  ينهههها ميههههزة هتا سههههية كميههههرة ه   نهههها لتصههههم   ات م اًههههة 

 .رائدة ع   مستلى سلق المصستي  العالمية

   هعهههد الإسههه تدرية مههه  ف ههها المتا طهههات التههه  هتهههلر  لنههها ه ههه  الصهههتاعة ًطهههرا لمههها همت كههه  مههه

عهههههددة هعمهههههل  ههههه   هههههحي الصهههههتاعة ولأًنههههها الل يهههههدة التههههه  ه ههههها متشهههههات  هههههتاعية مههههه مة ومت

 .مصاًع إًتاج  امات المصستي     مصر

   مهههه  إ مههههال   %02هعههههد مصههههر مهههه  ففمههههر الههههدو  الإ ريويههههة إًتا هههها ل مصسههههتي  وهمثههههل  ههههلال

 .اًتاج الوارة رموا  لأ دث هوارير المج س التصديري ل صتاعات الكيماوية

 مهههههه   امههههههات  %02هسههههههتتل  ع هههههه  مهههههها يزيههههههد عهههههه   ف ههههههمتة  ههههههتاعة التعم ههههههة والت  يههههههف

 .المصستي 

   هعهههههد  هههههتاعة العمهههههلات المصسهههههتي ية مههههه  المشهههههروعات متتلعهههههة المتتجهههههات   يههههه  فًههههه  يم ههههه

ل مافيتههههة اللا ههههدة اد هتههههتو عههههدة اشهههه ا  وفًههههلاع وكثا ههههات متتلعههههة ل عمههههلات  ممهههها يسهههها ا  هههه  

 .دول هتليع المتتجات و وا لمتط مات وا تيا ات السلق المت   فو ال

  يعتمههههههر المشههههههروع مهههههه  المشههههههروعات النامههههههة والمروتههههههة ًطههههههرا لزيههههههادة الط هههههه  ع هههههه  العمههههههلات

المصسههههتي ية لاسههههت دامنا  هههه  الأةههههرال المتزليههههة الم ت ظههههة   نهههه  هسههههت د   هههه   ظهههه  المههههلاد 

 .السائ ة  والأرعمة  والمشرووات

  تنهههههاهههههها هعهههههد هكهههههاليف اًشهههههاء مشهههههروع المتتجهههههات المصسهههههتي ية مت ظ هههههة ًسهههههميا إ ا مههههها  موارً

 .بالعائد المتلقع م  المشروع  مما يعد  ا زا لإًشاء المشروع
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 القانونية ة: الدراسثالرا
   مهههه  الاًشههههطة ال امههههعة ل وههههاًلد  اًتههههاج المصسههههتي رموهههها لأ  هههها  قههههاًلد الاسههههتثمار  هههه د ًشهههها

 .والت  هلل  لنا الدولة الا تما  وهعط  لنا التلا ز لتشجيعنا
   يهههتا هسسيسههههنا لنههههحا ال ههههرل اد يهههتا هسسيسههههنا رموهههها لأ  هههها  قههههاًلد وع يههه  يجههههلا ل شههههركات التهههه

 الاستثمار فو ا  ا  قاًلد الشركات فو ا  ا  قاًلد التجارة و ل   س  رةمة المصك
  يم ههههه  إقامهههههة المشهههههروع  ههههه  شههههه ل متشهههههسة  رديهههههة او شهههههركة اشههههه ا  او شهههههركة  ات مسههههه للية

 متدودة او شركة مسا مة.
 اللا ههههه  مراعاهنههههها و لههههه  بشهههههسد التصهههههل  ع ههههه  ههههههرا ي   و تهههههاك بعههههه  المتهههههددات الواًلًيهههههة

 التشا  م  الجنات المعتية و  :
 المتا طة  ا مة الللاية ع   الارل  والل دات المت ية التابعة لنا او  ناا المديتة. 
 متط مات الد اع المدً  والتريق. 
 .هصاري  وهرا ي  واارة المي ة 
   متهههدد  اسهههتيراد وهصهههديرع يههه  استصهههدار بطاقهههة و ههه   الهههة الاهجهههاي ل تصهههدير  ههه د المشهههروع يجههه

لنهههها رميعههههة وو ههههف المتتجههههات المتعامههههل ع ينهههها فو يوههههل  بالتصههههدير مهههه   ههههص  شههههركة وسههههيطة 
 هتلل  ًيابة ع  المشروع إ راءات التصدير والإ راج الجمرك .

 التسويقية ة: الدراسرابعا

دراسهههات الجهههدوى التظصهههي ية دراسهههة الجهههدوى التسهههليوية  ههه   هههزء مههه  دراسهههة الجهههدوى وعهههادة مههها همهههدف 
لتتديهههد الصههههص ية التسهههليوية ل مشههههروع هتههههة الدراسهههة. في لنههههدو هتديههههد ا تمهههالات هجههههاو  السههههلق 
لظكهههههرة المتهههههتو الجديهههههد فو ال دمهههههة الجديهههههدة التههههه  يسهههههع  المشهههههروع لتوهههههديمنا. و إ ا كاًهههههة التتهههههائو 

ر هههات الدراسهههة التسهههليوية  ههه  ايجاليهههة يهههتا الاًتوههها  إلههه  دراسهههة إم اًيهههة هتظيهههح الظكهههرة  تيههها في فد م 
ة ل مشههههروع ومهههها ي ينهههها مهههه  دراسههههات ي ههههحا اللمههههع همثههههل الأسههههاس لدراسههههة الجههههدوى الظتيههههة والنتدسهههه

 مالية واقتصادية وا تماعية
 :SWOTتحليل  مؤشرات السوق العامة -1

 الظر :
 .و لد التلا ز والولاًي  المشجعة ع   الاستثمار 
  ل مشاريع.هلا ر  ر  التمليل ع  رريق الاقترال 
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 .و لد سلق  يلي ومستن   لمتتجات المشروع 
 .هعدد الظر  التسليوية م   ص  المشاركة    المعارل المت ية والدولية 

 التنديدات:
   ًههههههدرة ال امههههههات المسههههههت دمة  هههههه  اًتههههههاج المصسههههههتي  مت يهههههها  يهههههه  هسههههههتلرد مصههههههر اة هههههه

 ا تيا اهنا م   امات المصستي .
 ل امات المستلردة لارهمارنا بسعر الدولار والمترو .الت يرات الت  هطرف ع   فسعار ا 
 .هعدد المصاًع العام ة    ًظس المجا  مما يزيد ا تمالية المتا سة 

 ًوا  الولة:
 .هلا ر ال مرة الصامة لإدارة وهش يل المشروع 
 .هلا ر المسا ة الصامة لإًشاء المشروع 
  الإًتاج وهزيد الكمية المتتجة.هلا ر الالات التكتللل ية التديثة الت  هسنل عم ية 

 ًوا  ال عف:
 .هعرل المصتع لم ارر التريق 
 .سنللة هعرل المتتو التنائ  ل ت ف 

 :SWOTًتائو هت يل 
يم هههه  التههههد مهههه  التنديههههدات التهههه  هلا هههه  المشههههروع عهههه  رريههههق الاسههههت دا  الجيههههد ل ظههههر  المتا ههههة 

 .لتوا  الولةل مشروع كما يم   التد م  ًوا  ال عف بالاست دا  الأمثل 
  جم الطلب: -2

 0202عهههها    جهههها الههههلاردات و وهههها ل مياًههههات الههههلاردة مهههه  مركههههز هتههههدي  الصههههتاعة  وههههد و ههههل 
 .م يار دولار 3.0ًتل 

   م  ا تيا اهنا م   امات هصتيع المصستي . % 02هستلرد مصر ما يور  م 
  مهههههه  ا تيا ههههههات المصههههههاًع العام ههههههة  هههههه  مجهههههها  الصههههههتاعات  %32 هههههه   ههههههي  هتههههههتو مصههههههر

 ستي ية.المص
  جم العرض: -9

   م يار دولار 1، 5ًتل  0202ل غ  جا  ادرات مصر بوطاع الكيماويات عا. 
 الفجو  التسويقية -1

  م يار دولار. 5.11لتاءا ع   ما سمق  اد الظجلة التسليوية هودر لتتل 
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 الأسواق المستهدفة: -1
 .الأسلاق المت ية 
 .التصدير ل  ارج 
 نتائج الدراسة التسويقية: -.

الدراسهههة المشهههار إلينههها بعاليهههة فد  تهههاك ر ههه  ع ههه  المتهههتو بالسهههلق المت ههه   ومههه   ههها يتمهههي  مههه  
 . دوى إقامة المشروع م  التا ية التسليوية

 البيئية ة: الدراسخامسا
  هعهههرو دراسهههة الجهههدوى المي يهههة بسًنههها الدراسهههة التههه  هلمههه  در هههة التمايهههة والصهههياًة التههه  هتتوهههق

فو راقتنهههها الوصههههلى لتتمههههل التشههههارات المشههههرية الناد ههههة  ل مي ههههة عمههههر مراعههههاة قههههدرهنا الاسههههتيعالية
والمههههدى الوصههههير  ىلاسههههت ص  المههههلارد المي يههههة دود  ههههدوث هههههد لر فو اسههههتتزاو لي هههه   ع هههه  المههههد

   وسلاء كاد  ل  بصلرة مماشرة فو ةير مماشرة.المعيد
 المسهههتدامة وومههها اد التتميهههة   هعهههد دراسهههات الجهههدوى المي يهههة إ هههدى ركهههائز  مايهههة المي هههة و هههياًتنا

الاعتمههههههار المعههههههد المي هههههه  بالإمهههههها ة إلهههههه  المعههههههدي  الاقتصههههههادي   هههههه  هههههه  التتميههههههة التهههههه  هس ههههههح 
والا تمههههاع    ههههاد الا تمهههها  لدراسههههات الجههههدوى المي يههههة ل مشههههروعات التتمليههههة الم ت ظههههة مههههرورة 
 تميهههههة لتتويهههههق التتميهههههة المسهههههتدامة  إلههههه   تههههه  دراسهههههات الجهههههدوى الاقتصهههههادية التههههه  هسهههههتندو 

المشهههروع لأفمهههر قهههدر مم ههه  مههه  المتههها ع الماديهههة مههه  دود مراعهههاة لطهههروو المي هههة  مهههماد هتويهههق
 وإم اًاهنا والتس يرات الس مية المتتم ة لنحا المشروع فو  اك ع ينا.

  رقههههها و لائتتههههه  التتظيحيهههههة  5٩٩0لسهههههتة  0 مايهههههة المي هههههة رقههههها فقهههههرت الدولهههههة المصهههههرية قهههههاًلد
و الههههههههحى يت ههههههههم  المههههههههلاد التشههههههههريعية وا مههههههههة الالههههههههزا  ع هههههههه  ف ههههههههتا   5٩٩1لسههههههههتة  33٣

 المشروعات ب ا ة ًشاراهنا ل تد م  ه لث المي ة و التظاظ ع ينا.
  و وهههها لتصههههتيف المشههههروعات المعهههههد مهههه  واارة المي ههههة و الههههحى  هههههتف المشههههروعات ع هههه  فسهههههاس

 ا ر ا المي   ال  ) ف       ج(  اد المشروع يصتف م  الظ ة ) (.
  المتهههتو التنهههائ  ل مشهههروع مههه  المتتجهههات الوال هههة لاعهههادة التهههدوير بعهههد الاسهههت دا  ممههها يسههها ا يعهههد

    المتا طة ع   المي ة و التظاظ ع   الملارد .
  مهههه  التا يههههة الصههههتية  ههههاد العمههههلات المصسههههتي ية هصههههتف لعههههدة هصههههتيظات و وهههها ل مههههادة المصههههتلع

 تتل التال ة و ل  ع   المتنا العملة و ا ر ا ع   متتلى العمل 
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 المههههلل  إيثي ههههي  هريمتههههالات“(  ههههل لمههههادة 5لههههرقا )ا”PET  “ هسههههت د   هههه  هصههههتيع ا ا ههههات الميههههاي

 هههههحي العمهههههلات هوهههههل  ب متصههههها   هههههزء مههههه  المهههههلاد   و المشهههههرووات ال اايهههههة و ا ا هههههات العصهههههائر
وعهههد ا ًوهههل  و   وههه لمهههرة وا هههدة لهههحا  يجههه  اسهههت دامنا   قال هههة لتمهههل الم تيريههها  ينههها  و المعمهههسة لنههها

 .   متنا و لا يُعاد هعم تنا فلدابالت 
 ( هههههل لمهههههادة الهههههه0الهههههرقا  )” المهههههلل  إيثي هههههي  عهههههال  الكثا هههههة“HDPE  “ هسهههههت د   ههههه   هههههتاعة

ه ههههه  الز ا هههههات   ا هههههات الصهههههاللد السهههههائل و الشهههههامملا ا هههههات ال هههههم  المل هههههلدة بالأسهههههلاق و ا 
 ال حائية المعمسة لنا    در ة الترارة العادية.و د فًنا لا هتول في ملاد كيميائية إل  الملاد 

 (ههههل لمههههادة الههههه3الههههرقا  )”لههههلل   يتيههههل ك لرايههههد PVC “    هسههههت د   هههه   ههههتاعة ا ا ههههات الزيههههة
يج  التو يههههل مهههه  اسههههت دامنا لل ههههلد مههههلاد لنهههها  فمهههها هههههد ل  هههه   ههههتاعة الملاسههههير المصسههههتي ية

يهههة يههه دي ل هههروج مهههادة كيماويهههة و لد ههها  ههه  در هههة  هههرارة عال  هههه  ر ع ههه  النرملًهههات  ههه  الجسههها
 مسررتة.

 ( ههههل لمههههادة الههههه0الههههرقا  ) ” لههههلل  إيثي ههههي  مههههت ظ  الكثا ههههة” LDPE   “ هسههههت د   هههه   ههههتاعة
 هههه   متههههة و   الأفيههههاس المصسههههتي ية والأفيههههاس المصسههههتي ية المطارههههة التهههه  ً  ههههف لنهههها الم مههههلاات

 “.    در ة الترارةالعادية” ولا هسم  اًتوا  ملاد كيماوية للأرعمة 
 (ههههل لمههههادة الههههه1الههههرقا  )” المههههلل  لههههرووي ي” PP  “  هههه     يههههد ل  هههه   ههههتاعة ففههههلا  الزوههههادي 

  متة ولا هسم  اًتوا  ملاد كيماوية للأرعمة    در ة الترارة العادية.
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 ( ههههل لمههههادة الههههه،الههههرقا  )” لههههلل  سههههتيري” PS  “   يههههد ل  هههه   ههههتاعة الأفههههلا  المصسههههتي ية و
   مهههههادة متتمهههههل فد هتوهههههل مهههههلاد مسهههههررتة مههههه   لة و  ص ههههه الظهههههل  التههههه  هسهههههت د  لشهههههر  الونههههه
 المصستي  للأرعمة و المشرووات.

 ( ههههل الأ طههههر ع هههه  الإرههههصق لأًهههه  يرمههههز لعههههدة مههههلاد متنهههها 0الههههرقا  )“ههههات التهههه  ” لههههلل  كارولً
التههههههه  هههههههه دى إلههههههه    هههههههل بعههههههه   bisphenol-A (BPA)هتتهههههههلي ع ههههههه  سههههههها الميسهههههههظيتل 

المشهههه صت متنهههها : لههههحل   نهههه  لنهههها  هههه ة بههههسمرال  النرملًههههات  هههه  الجسههههها و هسههههم  العديههههد مهههه 
عتهههههد الر هههههها  و ” التسههههههتيرود ” سهههههرراد الثههههههدي و الهههههر ا بالسههههههيدات و في ههههها ًوهههههه   رمهههههلد 

 .ف طار مدمرة ع   الأرظا   ا ة فً  كاد يُصتع مت  بع  فلعا  و فدوات الأرظا 

 الاجتماعية ة: الدراسسادسا
  الاساسههههية  هههه  عم يههههة التتميههههة الاقتصههههادية ل دولههههة هعتمههههر المشههههروعات الاسههههتثمارية ف ههههد الأركههههاد

ووسههههي ة لتتويهههههق الا ههههداو الاقتصهههههادية والا تماعيههههة والتتمليهههههة المط ههههل  هتويونههههها بمهههها يهههههتع س 

    التناية ع   هتويق معدلات ر ا ية  يدي ل مجتمع.

   يسهههاعد المشهههروع  ههه  هشههه يل ًلعيهههات م ت ظهههة مههه  العمالهههة بشههه ل مماشهههر مههه   هههص  العمهههل  ههه

ع ًظسهههه   ووشهههه ل ةيههههر مماشههههر مهههه   ههههص  سصسههههل الامههههداد والتلايههههع التهههه  يتعامههههل معنهههها المشههههرو 

المشههههروع لههههدف مهههه   صههههلل  ع هههه  المههههلاد ال هههها  الصامههههة ل ًتههههاج  وو ههههللا لمتا ههههح الميههههع  تهههه  

 المستن   التنائ .

 .يساعد المشروع    ايادة  صي ة الدولة م  ال رائ  بما يعلد بالتظع ع   المجتمع 

 اي المشهههروع ًتهههل التصهههدير  هههاد  لههه  يسههها ا  ههه  ايهههادة  صهههي ة الدولهههة مههه  التوهههد  ههه   الهههة اهجههه

 الا تم  وم   ا المسا مة    سد عجز ميزاد المد لعات.

 ع ههههه   ظههههه  مسهههههتلى المطالهههههة و ا هههههة ل ظ هههههات مههههه  العمالهههههة ةيهههههر المتع مهههههة  المشهههههروع يسهههههاعد

ة  ويجع نههها متتجهههة والتههه  يتتهههاج إلينههها المشهههروع ويهههل ر لنههها مسهههتلى د هههل يتوهههق لنههها  يهههاة كريمههه

 ل مجتمع.

 ةوى المشروع م  التا ية الا تماعي   ملء ما هود    ً  يت    د
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 الفنية ةالدراس :سابعا
 :المشروع أرض مو   -1
  و وههها ل ظهههر  المتا هههة ع ههه  ال ريطهههة الاسهههتثمارية  اًههه  يم ههه  إقامهههة المشهههروع بمتا طهههة الإسههه تدرية

بمتا طههههات ا ههههرى هتههههل ر لنهههها الشههههرو  الصامههههة ويم هههه  إقامههههة المشههههروع  هههه  اى متههههارق  ههههتاعية 
 لإقامة المشروع

 :المباني -2
  كمههها يم ههه  ايهههادة مسههها ة   مروهههعمتهههر  500 المشهههروع بمسههها ة مسههها ة كامهههل ممتههه   رسهههاً  ع ههه

 متر مروع. 5512المشروع ال  
 :العمالة المطلوبة -9

 العدد لياد
 5 مدير المشروع
 5 مدير هسليق
 5 متاس 
 5 مشرو اًتاج
 52 عمالة

 5 عما  ًطا ة
 5 سائق
 ،5 الا مال 

 :الإنتاج والتغلي خامات ومستلزمات  -1
  مادةPET. 
 . مادة الملل  إيثي ي  
 . شرً   تاع 
 واوايا كرهلد  بالتات. 
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 :المطلوبة لعملية الإنتاج والمعدات والتجهيزات الالات -1
 . مافيتة  و  لصستي 
  لصستي  ًصف اوهلماهي مافيتة ًظخ. 
 .سيلر ًاق ة 
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 مرا ل الإنتاج: -.
  اد ا   امة ا PET .لمافيتة التو  لتصتيع الكمسللات 
 . اد ا  الكمسللات لمافيتة التظخ التصف اوهلماهي  لتش يل العملات و وا ل ش ل المط ل 
  همنيدا لعم ية الت زي  والميع. تالماليتا ع   ور ناهتميل المتتو ع   السيلر التاق ة 
 :الإنتاجيةالمنتجات النهائية والطا ة  -7
  كاًهههههة الطاقهههههة الإًتا يهههههة الموهههههدرة ع ههههه  ًظهههههخ المصسهههههتي   وهههههد و وههههها ل طاقهههههة الإًتا يهههههة لمافيتهههههة

 -ستليا ع   التتل التال : 
 العدد المياد

 322 فمية الإًتاج    الساعة
 ، عدد ساعات العمل يلميا
 32 عدد ساعات العمل فسملعيا

 32، يل  عمل 05عدد ساعات العمل شنريا 
 061،2 عدد ساعات العمل ستليا

 060،٣6222 عدد الل دات المتتجة ستليا*
 ستلياعدد ساعات العمل  X* يمثل  ا ل مر  كمية الإًتاج    الساعة 

    و هههدة  ويهههتا هلايهههع ا جامنههها ع ههه   060،٣6222وع يههه   هههاد عهههدد الل هههدات المتتجهههة سهههتليا يوهههدر
 -التتل التال : 
 المميعات بالل دة الصتف  
 0136،22 لررماد لصستي  سعة )ًصف( لتر 5
 ٣26022، ( لتر5لررماد لصستي  سعة ) 0
 565306222 ( لتر0لررماد لصستي  سعة ) 3
 060،٣6222 الا مال  
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 سنويا:الخامات المطلوبة كمية  -1
ال ا  
 المست د 

 لياد
المميعات 
 بالل دة

واد العملة / 
 ال طاء )بالجرا (

اللاد الأ مال  
 )بالط (

 الا مال 

PET 

 ٩ 2.20 0136،22 لررماد )ًصف( لتر

 00 2.20 ٣26022، ( لتر5لررماد ) 500

 ٩5 2.2٣ 565306222 ( لتر0لررماد )

 ٣، ٣، 2.23 060،٣6222 عدد الأةطية للل  ايثي ي 

 الدراسة المالية خامسا:
دراسهههة الجهههدوى الماليهههة  ههه  فداة هسهههاعد المسهههتثمر  ههه  إه ههها  الوهههرار ال ههها  بالاسهههتثمار. ولتسهههنيل 
إه ههها   هههحا الوهههرار لالهههد مههه  ومهههع كهههل التكهههاليف ال ا هههة بالاسهههتثمار وكهههحل  كهههل التكهههاليف ال ا هههة 

روتيههههة المشههههروع هعتمههههد  هههه  التنايههههة بالإًتههههاج  هههه   ههههلرة وامههههتة ودقيوههههة   ههههحي   هههه  الاعتمههههار فد 
 ع    جا وم لًات التكاليف الاستثمارية والإًتا ية.

 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -1
  المياًهههات المسهههت دمة  ههه  الدراسهههة وهوهههديرات الايهههرادات المتلقعهههة مههه   جههها وقيمهههة المميعهههات رموههها

 لتتائو الدراسة السلقية.
 التكهههههاليف والمصهههههرو ات رموههههها لتتهههههائو الدراسهههههة  هههههها هوهههههدير قهههههيا الاًظهههههاق الاسهههههتثماري وعتا هههههر

 الظتية.
  هههها هوهههدير قسههه  الإ هههصك السهههتلي ل ممهههاً  و ادلات رموههها لتتهههائو الدراسهههة الظتيهههة مهههع ا تهههرال اد

 قيمتنا الميعية    ًناية المدة رموا لويمتنا الد ترية.
   بظتههههرة امتيههههة متههههددة مراعههههاة فد الويمههههة التوديريههههة للأ ههههل  الثالتههههة الههههلاردة لنههههحي الدراسههههة هههههرهم

رموههها ل طهههروو السهههائدة  ههه  وقهههة إعهههداد  هههحي الدراسهههة واد ه ههه  الويمهههة قهههد هت يهههر لت يهههر الطهههروو 
 بالتواد  الزمت  ل تورير فو لت ير المتاخ الاقتصادي لل   عا .

  مصهههرو ات التسسهههيس ومههها قمهههل التشههها  هههها ا تهههرال اسهههتنصفنا بالكامهههل مهههع فو  سهههتة هتوهههق إيهههراد
 متاسمة المصرية.رموا لمعايير ال
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  هههها إعهههداد قهههلائا الهههد ل التوديريهههة بههها ترال عهههد  و هههلد ه ييهههر  هههحري  ههه  قهههيا الايهههرادات والتكهههاليف
 الستلية المتلقعة  ص   ترة الدراسة.

  هههها هوههههدير التههههد وات التوديهههة السههههتلية باسههههت دا  فسههه ل  التوههههدير ةيههههر المماشهههر بهههه  راء التعههههديصت
 توديرية ل ستلات متل الدراسة.الصامة ع   ًتائو قلائا الد ل ال

 .ا ترمة الدراسة اد  ميع المشتريات شام ة مريمة الويمة الم ا ة 
 : الإيرادات السنوية -2
  والدراسهههة بعهههد هوهههدير  جههها الط ههه   و وههها ل دراسهههة السهههلقية ل سهههتة الاولههه  المتلقعهههة الايهههراداتقهههدرت

 :ع   التتل التال  بعد هودير الطاقة الاًتا ية الظتية
 الا مال  متلس  السعر المميعات بالل دة الصتف  
 565306222 0.1 0136،22 لررماد لصستي  سعة )ًصف( لتر 5
 063٣56022 3.1 ٣26022، ( لتر5لررماد لصستي  سعة ) 0
 60306222، 1.1 565306222 ( لتر0لررماد لصستي  سعة ) 3
 ٩60106022  060،٣6222 الا مال  

 للمشروع: التكالي  الاسترمارية  -9
   يوصهههد بالتكهههاليف الاسهههتثمارية كهههل مههها يتظهههق ع ههه  المشهههروع مههه  لتطهههة التظكيهههر الجهههدي  ههه  إقامتههه

و تهههه  ًنايههههة فو  دورة هشهههه ي ية  وهههههرهم  ه هههه  التكههههاليف بظتههههرة الإًشههههاء والتهههه  ه ت ههههف مههههدهنا مهههه  
مشههههروع د ههههر  يهههه  مم هههه  فد هصههههل  تههههرة الإًشههههاء إلهههه  عههههدة سههههتلات  هههه  بعهههه  المشههههروعات 

 هكلد  ترة الإًشاء لتطة ) ظر(    مشروعات ف رى.ومم   فد 
  و وهههها ل مياًههههات المتههههددة بالدراسههههة  التههههال وع يهههه  يم هههه  إي ههههالا التكههههاليف الاسههههتثمارية ع هههه  التتههههل

 -الظتية ل مشروع: 
  :تكلفة الأرض شاملة المبنى- 
  و وههههها ل مياًهههههات المتا هههههة ع ههههه  ال ريطهههههة الاسهههههتثمارية  هههههاد سهههههعر ليهههههع متهههههر الأرل بالمتطوهههههة

 .0ج /   ٣1،.55متددة قدر بمم غ ال
  ج ٣1،.55بمم غ وع ي   اد ا مال  هك ظة شراء الأرلX 500  0 =5.،٣0.،02 . تي  
    ستة. 02وع ي  يتا ا صك قيمة العوار بالكامل ع 
 :تكلفة سيارات نقل 
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  تي . 5222.222قدرت هك ظة شراء سيارة ًول بمم غ  
 ستلات. 1ع   اد يتا ا صفنا ع   

 :تكلفة التجهيزات والأثاث والمفروشات 
  تي . 02.222قدرت بمم غ  

 ستلات. 1ع   اد يتا ا صفنا ع   
 تكلفة نظام إطفاء  ريق 
  تي . 122.222قدرت هك ظة ًطا  إرظاء التريق بمم غ  
 :تكلفة المصروفات القانونية ومصروفات التأسيس 

 

  تي . 512.222قدرت بمم غ  
  ص  العا  الأو  م  لداية التش يل.ع   اد يتا استنصفنا 

  الآلات والادواتتكلفة: 
  وها هودير ا و وا ل مياد الاه 

 التك ظة الألة
 1226222 مافيتة  و 
 0126222 مافيتة التظخ
 26222، سيلر
 ٣526222 الا مال 

 ستلات 52ع   اد يتا ا صفنا ع   
  مستلزمات وخامات الانتاج:تكلفة 

 الا مال  متلس  التك ظة بالط اللاد  المياد  
 3600٩6222 006222 500 )لتصتيع العملات( PETمادة  5
 506222، ٩6222 ٣، مادة الملل  إيثي ي  )لتصتيع اةطية العملات( 0
 5306222 336222 0 شرً   تاع  3
 126222 526222 1 باليتات واوايا كرهلد  0
 060036222   الا مال  

 
 



 

11 

 
 

 جورتكلفة الأ: 
  و  ل  ع   التتل التال  تي    5.5٣٣.222 بمم غقدرت ا مال  هك ظة الأ لر 

 راه  ستلي  راه  شنري  العدد لياد
 5٣26222 516222 5 مدير المشروع
 5026222 526222 5 مدير هسليق
 ٩،6222 ٣6222 5 متاس 
 ٣06222 06222 5 مشرو اًتاج
 226222، 16222 52 عمالة

 3،6222 36222 5 عما  ًطا ة
 006222 6222، 5 سائق
 565٣٣6222 106222 ،5 الا مال 

 

  مصروفات تسويقيةتكلفة 
 تي . 522.222 قدرت هكاليف التم ة التسليوية و وا ل دراسة التسليوية بمم غ  
 تكالي  تشغيلية أخرى 
  تي . 022.222قدرت هكاليف استنصك المياي وال اا والكنرواء بمم غ  
  سط الاهلاك السنو تكلفة  
  و يتا ا تسا  الا صك ع   التتل التال 

 قس  الا صك الستلي  معد  الا صك العمر الاًتا   قيمة الأ ل لياد
 ٣06530 %1 02 56،٣06،02 العوار
 ٣56222 %52 52 ٣526222 الالات

 0226222 %02 1 562226222 سيارات ًول
 5226222 %02 1 1226222 ًطا  إرظاء  ريق

 026222 %02 1 0226222 التجنيزات والأ اث والأدوات الم تمية
 1226222 %522 5 1226222 مصرو ات التسسيس

 562216530   06،٩06،02 الا مال 

 



 

1. 

 

 :التاليعلى ما سبق فان التكالي  الاسترمارية تكون على النحو  بناءو
 التك ظة لياد

 56،٣06،02 العوار

 060036222 مست زمات الاًتاج

 562226222 سيارات ًول

 1226222 ًطا  إرظاء  ريق

 0226222 التجنيزات والأ اث والأدوات الم تمية

 1226222 مصرو ات التسسيس

 561226222 هك ظة الأرل

 565٣٣6222 ف لر

 5226222 مصرو ات هسليوية

 0226222 هكاليف هش ي ية ف رى 

 5562٩36،02 الا مال 

 :المتو عة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية  -0
   هعههههد الوههههلائا الماليههههة والم شههههرات الماليههههة ومعههههدلات الروتيههههة مهههه  ا هههها الأدوات التهههه  هسههههت د   هههه

قيهههاس مهههدى الجهههدوى الاقتصهههادية ل مشهههاريع  و لههه  عههه  رريهههق  سههها   ههها   الهههد ل مههه  المشهههروع 

ل مشهههروع وكهههحل   سههها   ههها   الويمهههة التاليهههة ل توهههلد التاهجهههة و ههها   التهههد وات التوديهههة الدا  هههة 

 .ع  ايادة معد  الت  ا باست دا  معد  الظائدة السائد

  هههة  المتا هههةهسهههت د  الم شهههرات الماليهههة كهههحل   ههه  المظامههه ة مههها لهههي  ال يهههارات الاسهههتثمارية والموارً

  دي.ما لي  متلس  العائد ع   الاستثمار و ترة الاسترداد لكل مشروع ع   

 



 

17 

 

 : ائمة الدخل المتو عة للخمس سنوات الاولى للنشا  
  52و ل  ب  ترال ًسمة ايادة ستلية    الإًتاج لتسمة% 

 الستة ال امسة الستة الرابعة الستة الثالثة الستة الثاًية الستة الاول  لياد
 506210622٣ 506٣3065٣5 506٣٩0610٩ 55605160،2 ٩60106022 ايراد المميعات

      المميعات هك ظة
 063٣،6210 ،60006،1، 161٣06٩5٣ 06٣1،6012 060036222 مست زمات الاًتاج

 5603٩6315 561٣5600٣ 5603060٣2 5632،6٣22 565٣٣6222 ف لر
 50،6052 5336522 5056222 5526222 5226222 مصرو ات هسليوية
 060٣165٩3 6،٩165٩0، 160106515 06٩006252 060056022 مجمل الرو 

 0٩06٣02 6022،،0 0006222 0026222 0226222 هكاليف هش ي ية ف رى 
 1216530 1216530 1216530 1216530 562216530 الا صك

 6٩٣06005، 16٩036٣،1 16220625٩ 0605،6٣0٣ 3623،60،٣  ا   الرو  قمل ال رائ 
 56100650٩ 563306٣02 5650،610٩ ٩0٣60٩٣ ٣365،2، %00.1مريمة 

 160516550 061٩26٩٩1 36٣٣26002 360،٣62٣2 06313652٣  ا   الرو  بعد ال ريمة

 : ائمة التدفقات النقدية المتو عة للخمس سنوات الأولى من النشا 
 الستة ال امسة الستة الرابعة الستة الثالثة الستة الثاًية الستة الاول  لياد

 506210622٣ 506٣3065٣5 506٣٩0610٩ 55605160،2 ٩60106022 التد وات التودية الدا  ة
      التد وات التودية ال ار ة
 063٣،6210 ،60006،1، 161٣06٩5٣ 06٣1،6012 060036222 مست زمات الاًتاج

 5603٩6315 561٣5600٣ 5603060٣2 5632،6٣22 565٣٣6222 ف لر
 0٩06٣02 6022،،0 0006222 0026222 0226222 هكاليف هش ي ية ف رى 
 50،6052 5336522 5056222 5526222 5226222 مصرو ات هسليوية

 56100650٩ 563306٣02 5650،610٩ ٩0٣60٩٣ ٣365،2، %00.1مريمة 
 55653،60،0 ٩603،6210 ٣61556٩00 06000620٣ 63٩065،2، ا مال  التد ق ال ارج
 16٩026000 162٩،6500 063٣16100 360036050 3631٣6002  ا   التد ق التودى
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 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي: 
 و  ل سعر الظائدة السائد وقة اعداد الدراسة %52و ل  و وا لمعامل  صا 

 %52معامل ال صا  التد ق التودي الستة
 ا   الويمة 
 التالية

 362106،02 2.٩2٩ 3631٣6002 الستة الاول 

 3655،6،03 ،2.٣0 360036050 الستة الثاًية

 360٩361،1 2.015 063٣16100 الستة الثالثة
 360٣26،11 ٣3،.2 162٩،6500 الستة الرابعة
 36،0،6000 05،.2 16٩026000 الستة ال امسة
 5،6،026221  00613363٩1 الا مال 

 5562٩36،02   التكاليف الاستثمارية
التكاليف الاستثمارية(-التالية ل تد وات التودية  ا   الويمة التالية=) الويمة  1610،63،1 

 العائد على الاسترمار  سا  متوسط 
سهههههتلات  1سههههه  العائهههههد ع هههه  الاسهههههتثمار عههههه  رريههههق اسهههههتتتاج معهههههد  العائههههد سهههههتليا لمهههههدة يتتسهههه  متل 

 وا تسا  متلس  التسمة ل  مس ستلات.

 ا   الرو   الستة
 الستلي 

معد  العائد 
 ستليا

 %05 06313652٣ الاول الستة 
 %0٩ 360،٣62٣2 الستة الثاًية
 %31 36٣٣26002 الستة الثالثة
 %05 061٩26٩٩1 الستة الرابعة
 %0٩ 160516550 الستة ال امسة

  5562٩36،02 التكاليف الاستثمارية
 %31  متلس  العائد ع   الاستثمار

 فتر  الاسترداد 
يهههتا ا تسههها   تهههرة الاسهههترداد ع ههه   طهههلهي  الأولههه   سههها  التهههد وات التوديهههة الدا  هههة  هههص  ال مهههس 

 ه طية مم غ التكاليف الاستثمارية ع   التتل التال  و ت  يتاستلات الأول  م  المشروع 
 1 0 3 0 5 2 الستة

 16٩026000 162٩،6500 063٣16100 360036050 3631٣6002 (5562٩36،02) التد ق الستلي الدا ل

 55603٩6011 1615٩6155 00363٣0 (36٩،065٣٣) (060316022) 2 التد ق الترافم 
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 ال طلة الثاًية وهتا و وا ل واًلد التال  لتتديد  ترة الاسترداد 
الستة  التد ق التودى الدا ل÷مترافا سال   ترة الاسترداد =عدد ستلات التد ق التودى السال +الرقا المط ق لا ر هد ق ًودى

 التالية ل 

 + عدد ستلات التد ق التودى السال 
 الرقا المط ق لا ر هد ق ًودي مترافا سال 

 التد ق التودى الدا ل الستة التالية ل 

0 + 
36٩،065٣٣ 

063٣16100 

0 + 2.٩2 

 00 =  ترة الاسترداد بالشنلر

 0  بالستلات الاسترداد ترة 

 بستتي ودر وع ي   اد  ترة الاسترداد ه
 نتيجة الدراسة المالية -1
  يم   ه  ي  ًتيجة الدراسة المالية ع   التتل التال 

 ستلات 1  ترة دراسة المشروع
 5562٩36،02 التكاليف الاستثمارية

 N.P.V 1610،63،1 ا   الويمة التالية ل تد وات التودية 
 R.O.I %31معد  العائد ع   الاستثمار 

 Paybackperiod 00م شر  ترة الاسترداد 

 : النتائج والتوصياتتاسعا

 -يت   م  الدراسة السابوة ما ي  : 
 .إم اًية قيا  المشروع لتتويق فروالا ع   المدى الوصير 
  المط لوههههههة لإًتههههههاج  الالات والادواتاد الإم اًيههههههات متا ههههههة لإقامهههههه  المشههههههروع لدايههههههة مهههههه  هههههههل ر

والمتهههاخ التهههال  المشهههجع ع ههه   المعهههداتالمتهههتو التنهههائ   ههه  مصهههر بشههه ل كميهههر وسهههنللة ههههل ير 
 الاستثمار    مصر.

 وم   ا  دوى إقامة المشروع.
 :م تلظة 
 ال ريطههههة لأةههههرال الصههههتاعية ل تتميههههة العامههههة الني ههههة مهههه  الههههلاردة ل مياًههههات و وههههااسترشههههادي  ممدئيههههة  هوديريههههة لياًههههات هعههههد بالدراسههههة الههههلاردة المياًههههات)

 ف رى    لمية  نة فية فو الو اء فو المتلك اما  است دامنا يجلا ولا الترة  والمتارق لصستثمار العامة بالني ة الاستثمارية


