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 عامة عن النشا  محل الدراسة ةثانيا: مقدم

   شهههههندت  هههههتاعة المصسهههههتيس وهههههم مصهههههر  هههههص  الههههههت ات الما هههههية  مههههه  ا كميهههههر ا  ع نههههها مههههه

الصههههتاعات ال اعههههدة التههههم همت ههههس مصههههر وينهههها ميههههزة هتاوهههههية كميههههرة ه   نهههها لتصههههم   ات م ا ههههة 

 .رائدة ع م مهت ى س ق المصستيس العالمية

  هتههه ب   نههها ه هههس الصهههتاعة   هههرا لمههها همت كههه  مههه  هعهههد الإسههه تدرية مههه  ف ههها الم او هههات التهههم

متشهههههات  هههههتاعية  هههههلمة ومتعهههههددة هعمهههههو وهههههم  ههههه   الصهههههتاعة ولأ نههههها ال  يهههههدة التهههههم ه ههههها 

 .مصا ع إ تاج  امات المصستيس وم مصر

   مهههه  إ مههههال   %02هعههههد مصههههر مهههه  ففمههههر الههههدو  الإوريويههههة إ تا هههها ل مصسههههتيس وهمثههههو  هههه ال

 .مج س التصديري ل صتاعات الكيماويةا تاج الوارة بموا  لأ دث هوارير ال

   مهههههه   امههههههات  %02ف ههههههم ة  ههههههتاعة التعمتههههههة والت  يههههههف ههههههههت    ع ههههههم مهههههها يزيههههههد عهههههه

 .المصستيس

   هعهههههد  هههههتاعة العمههههه ات المصسهههههتي ية مههههه  المشهههههروعات متت عهههههة المتتجهههههات   يههههه  ف ههههه  يم ههههه

ا وهههه  ل مافيتههههة ال ا ههههدة اد هتههههتو عههههدة اشهههه ا  وف هههه اع وكثاوههههات متت عههههة ل عمهههه ات  ممهههها يههههها 

 .هت يع المتتجات وووا لمتط مات وا تيا ات اله ق الم  م فو الدولم

  يعتمههههههر المشههههههروع مهههههه  المشههههههروعات النامههههههة والمرو ههههههة   ههههههرا لزيههههههادة الط هههههه  ع ههههههم العمهههههه ات

المصسههههتي ية لاسههههتلدامنا وهههه  الأةههههرال المتزليههههة الملت ظههههة  ونهههه  ههههههتلد  وهههه   ظهههه  المهههه اد 

 .الهائ ة  والأبعمة  والمشرووات

 هههههها موار تنهههههااليف ا شهههههاء مشهههههروع المتتجهههههات المصسهههههتي ية متلظ هههههة  ههههههميا إ ا مههههها هعهههههد هكههههه 

 .بالعائد المت قع م  المشروع  مما يعد  اوزا لإ شاء المشروع
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 القانونية ة: الدراسثالرا
   مهههه  الا شههههطة اللا ههههعة ل وهههها  د  ا تههههاج المصسههههتيسبموهههها لأ  هههها  قهههها  د الاسههههتثمار وهههه د  شهههها

 .والت  ه لم لنا الدولة الا تما  وهعط  لنا ال  اوز لتشجيعنا
  وع يههه  يجهههه ا ل شههههركات التهههه  يهههتا هاسيهههههنا لنهههه ا ال ههههرل اد يهههتا هاسيهههههنا بموهههها لأ  هههها  قهههها  د

 الاستثمار فو ا  ا  قا  د الشركات فو ا  ا  قا  د التجارة و لس  ه  رةمة المصك
 لمشهههههروع وههههه  شههههه و متشهههههاة ورديهههههة او شهههههركة اشهههههلا  او شهههههركة  ات مههههههت لية يم ههههه  إقامهههههة ا

 م دودة او شركة مها مة.
   و تهههههاك بعههههه  الم هههههددات الوا   يهههههة ال ا ههههه  مراعاهنههههها و لهههههس بشهههههاد ال صههههه   ع هههههم ههههههرا ي

 التشا  م  الجنات المعتية و  :
 المديتة الم او ة  ا مة ال لاية ع م الارل  وال  دات الم  ية التابعة لنا او  ناا. 
 متط مات الدواع المد   وال ريق. 
 .هصاري  وهرا ي  واارة الميتة 
  م هههدد  اسهههتيراد وهصهههديرووههه   الهههة الاهجههها  ل تصهههدير وههه د المشهههروع يجههه  ع يههه  استصهههدار بطاقهههة

 نهههها بميعههههة وو ههههف المتتجههههات المتعامههههو ع ينهههها فو يوهههه   بالتصههههدير مهههه   ههههص  شههههركة وسههههيطة 
 هت لم  يابة ع  المشروع إ راءات التصدير والإوراج الجمرك .

 التسويقية ة: الدراسرابعا

دراسهههة الجهههدوى التهههه يوية  ههه   هههزء مههه  دراسهههة الجهههدوى وعهههادة مههها همهههدف دراسهههات الجهههدوى التظصهههي ية 
صههههص ية التهههه يوية ل مشههههروع ه ههههة الدراسهههة. في  نههههدا ه ديههههد ا تمهههالات هجههههاو  الههههه ق  ت ديهههد ال

لظكهههههرة المتهههههتو الجديهههههد فو اللدمهههههة الجديهههههدة التههههه  يههههههعم المشهههههروع لتوهههههديمنا. و إ ا كا هههههة التتهههههائو 
ايجا يهههة يهههتا الا توههها  إلههه  دراسهههة إم ا يهههة هتظيههه  الظكهههرة وتيههها في فد ملر هههات الدراسهههة التهههه يوية وههه  

 ههههع همثههههو الأسههههاس لدراسههههة الجههههدوى الظتيههههة والنتدسههههة ل مشههههروع ومهههها ي ينهههها مهههه  دراسههههات  هههه ا ال  
 .مالية واقتصادية وا تماعية
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 :SWOTتحليل  مؤشرات السوق العامة -1
 الظر :

 .و  د ال  اوز والو ا ي  المشجعة ع م الاستثمار 
 .ه اور ور  التم يو ع  بريق الاقترال ل مشاريع 
  لمتتجات المشروع.و  د س ق  ي ي ومهتن س 
 .هعدد الظر  الته يوية م   ص  المشاركة و  المعارل الم  ية والدولية 

 التنديدات:
   ههههههدرة اللامههههههات المهههههههتلدمة وهههههه  ا تههههههاج المصسههههههتيس م  يهههههها  يهههههه  ههههههههت رد مصههههههر اة هههههه 

 ا تيا اهنا م   امات المصستيس.
  الدولار والمترو .الت يرات التم هطرف ع م فسعار اللامات المهت ردة لارهمابنا بهعر 
 .هعدد المصا ع العام ة و   ظس المجا  مما يزيد ا تمالية المتاوهة 

  وا  الو ة:
 .ه اور اللمرة الصامة لإدارة وهش يو المشروع 
 .ه اور المها ة الصامة لإ شاء المشروع 
 .ه اور الالات التكت ل  ية ال ديثة الت  ههنو عم ية الإ تاج وهزيد الكمية المتتجة 

  وا  ال عف:
 .هعرل المصتع لملابر ال ريق 
 .سن لة هعرل المتتو التنائ  ل ت ف 

 :SWOT تائو ه  يو 
يم هههه  ال ههههد مهههه  التنديههههدات التهههه  ه ا هههه  المشههههروع عهههه  بريههههق الاسههههتلدا  الجيههههد ل ظههههر  المتا ههههة 

 .ل مشروع كما يم   ال د م   وا  ال عف بالاستلدا  الأمثو لتوا  الو ة
  جم الطلب: -2

  3.0  هههه   0202عهههها    جهههها الهههه اردات ل ميا ههههات الهههه اردة مهههه  مركههههز ه ههههدي  الصههههتاعة ووههههد و ههههووووهههها 
 .م يار دولار

   م  ا تيا اهنا م   امات هصتيع المصستيس. % 02ههت رد مصر ما يور  م 
  م  ا تيا ات المصا ع العام ة و  مجا  الصتاعات المصستي ية. %32و   ي  هتتو مصر 
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  جم العرض: -5
   م يار دولار 1، 5     0202  غ  جا  ادرات مصر بوطاع الكيماويات عا. 
 الفجو  التسويقية -1

    م يار دولار. 5.11 تاءا ع م ما سمق واد الظج ة الته يوية هودر  ت 
 الأسواق المستهدفة: -1

 .الأس اق الم  ية 
 .التصدير ل لارج 
 نتائج الدراسة التسويقية: -.

بعاليهههة فد  تهههاك ب ههه  ع هههم المتهههتو بالهههه ق الم  هههم  ومههه   ههها  يتمهههي  مههه  الدراسهههة المشهههار إلينههها
 . دوى إقامة المشروع م  التا ية الته يوية

 البيئية ة: الدراسخامسا
  هعهههرا دراسهههة الجهههدوى الميتيهههة با نههها الدراسهههة التههه  ه  ههه  در هههة ال مايهههة والصهههيا ة التههه  هت وهههق

لت مههههو التشههههابات المشههههرية النادوههههة ل ميتههههة عمههههر مراعههههاة قههههدرهنا الاسههههتيعا ية فو باقتنهههها الوصهههه ى 
والمههههدى الوصههههير  ىلاسههههت ص  المهههه ارد الميتيههههة دود  ههههدوث هههههد  ر فو اسههههتتزاا  يتهههه   ع ههههم المههههد

   وس اء كاد  لس بص رة مماشرة فو ةير مماشرة.المعيد
 وومههها اد التتميهههة المههههتدامة   هعهههد دراسهههات الجهههدوى الميتيهههة إ هههدى ركهههائز  مايهههة الميتهههة و هههيا تنا

الاعتمههههههار المعههههههد الميتهههههه  بالإ ههههههاوة إلههههههم المعههههههدي  الاقتصههههههادي  وههههههم هههههه  التتميههههههة التهههههه  ها هههههه  
والا تمههههاع   وههههاد الا تمهههها   دراسههههات الجههههدوى الميتيههههة ل مشههههروعات التتم يههههة الملت ظههههة  ههههرورة 

ههههههتندا  تميهههههة لت ويهههههق التتميهههههة المههههههتدامة  إلهههههم  تههههه  دراسهههههات الجهههههدوى الاقتصهههههادية التههههه  ه
 هههماد ه ويهههق المشهههروع لأفمهههر قهههدر مم ههه  مههه  المتهههاوع الماديهههة مههه  دود مراعهههاة ل هههروا الميتهههة 

 وإم ا اهنا والتا يرات اله مية الم تم ة لن ا المشروع فو  اك ع ينا.
  رقههههها و لائ تههههه  التتظي يهههههة  5٩٩0لههههههتة  0 مايهههههة الميتهههههة رقههههها فقهههههرت الدولهههههة المصهههههرية قههههها  د

المهههههههه اد التشههههههههريعية وا مههههههههة الالههههههههزا  ع ههههههههم ف هههههههه ا   و الهههههههه ى يت ههههههههم  5٩٩1لهههههههههتة  33٣
 المشروعات ب اوة  شاباهنا ل  د م  ه  ث الميتة و ال ظاظ ع ينا.

  وووهههها لتصههههتيف المشههههروعات المعهههههد مهههه  واارة الميتههههة و الهههه ى  هههههتف المشههههروعات ع ههههم فسهههههاس
 ا ر ا الميت  الم ) ف       ج( واد المشروع يصتف م  الظتة ) (.
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  ل مشهههروع مههه  المتتجهههات الوا  هههة لاعهههادة التهههدوير بعهههد الاسهههتلدا  ممههها يهههها ا  يعهههد المتهههتو التنهههائ
 و  الم او ة ع م الميتة و ال ظاظ ع م الم ارد .

  مهههه  التا يههههة الصهههه ية وههههاد العمهههه ات المصسههههتي ية هصههههتف لعههههدة هصههههتيظات وووهههها ل مههههادة المصههههت ع
 -م:متنا العم ة و ا ر ا ع م م ت ى العم ة و لس ع م الت   التال

 
 
 
 
 
 المهههه ل  إيثي ههههي  هريمتههههالات“(  هههه  لمههههادة 5لههههرقا )ا”PET  “  ههههههتلد  وهههه  هصههههتيع ا ا ههههات الميهههها

 ههههه   العمههههه ات هوههههه   ب متصههههها   هههههزء مههههه  المههههه اد   و المشهههههرووات ال اايهههههة و ا ا هههههات العصهههههائر
وعهههد ا  وههه   و  لمهههرة وا هههدة ووههه لههه ا ويجههه  اسهههتلدامنا   قا  هههة لتمههه  الم تيريههها وينههها  و المعمهههاة  نههها

 .   متنا و لا يُعاد هعمتتنا ف دابالتل
 ( ههههه  لمهههههادة الهههههه0الهههههرقا  )” المههههه ل  إيثي هههههي  عهههههال  الكثاوهههههة“HDPE  “ هههههههتلد  وههههه   هههههتاعة

ه هههههس الز ا هههههات   ا هههههات الصههههها  د الههههههائو و الشهههههامم ا ا هههههات ال هههههم  الم  ههههه دة بالأسههههه اق و ا 
  نا و  در ة ال رارة العادية.و د ف نا لا هتوو في م اد كيميائية إلم الم اد ال  ائية المعماة 

 (هههه  لمههههادة الههههه3الههههرقا  )”هههه ل  ويتيههههو ك  رايههههد  PVC “    ههههههتلد  وهههه   ههههتاعة ا ا ههههات الزيههههة
يج  التو يههههو مهههه  اسههههتلدامنا ل  هههه د مهههه اد  نهههها  فمهههها هههههد و وهههه   ههههتاعة الم اسههههير المصسههههتي ية

و  د ههها وههه  در هههة  هههرارة عاليهههة يههه دي للهههروج مهههادة كيماويهههة   هههه  ر ع هههم النرم  هههات وههه  الجهههها
 مهربتة.

 ( هههه  لمههههادة الههههه0الههههرقا  ) ” هههه ل  إيثي ههههي  مههههتلظ  الكثاوههههة ” LDPE   “ ههههههتلد  وهههه   ههههتاعة
 هههه   متههههة و   الأفيههههاس المصسههههتي ية والأفيههههاس المصسههههتي ية المطابههههة التهههه     ههههف  نهههها الملمهههه اات

 “.و  در ة ال رارةالعادية ”  ولا ههم  ا توا  م اد كيماوية للأبعمة
 (هههه  لمههههادة الههههه1الههههرقا  )” المهههه ل   ههههرووي ي” PP  “  هههه     يههههد و وهههه   ههههتاعة ففهههه ا  الزوههههادي 

  متة ولا ههم  ا توا  م اد كيماوية للأبعمة و  در ة ال رارة العادية.
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 ( هههه  لمههههادة الههههه،الههههرقا  )” هههه ل  سههههتيري ” PS  “   يههههد و وهههه   ههههتاعة الأفهههه ا  المصسههههتي ية و
   مهههههادة م تمهههههو فد هتوهههههو مههههه اد مههههههربتة مههههه   ظههههه   التههههه  هههههههتلد  لشهههههر  الونههههه ة و  صوههههه ال

 المصستيس للأبعمة و المشرووات.
 ( هههه  الأ طههههر ع ههههم الإبههههصق لأ هههه  يرمههههز لعههههدة مهههه اد متنهههها 0الههههرقا  )“التهههه  ”  هههه ل  كارو  ههههات

التههههههه  هههههههه دى إلهههههههم   هههههههو بعههههههه   bisphenol-A (BPA)ه تههههههه ي ع هههههههم سههههههها الميههههههههظيت  
  الجهههههها و ههههههم  العديههههد مهههه  المشهههه صت متنهههها : لهههه لس ونهههه  لنهههها  هههه ة بههههامرال النرم  ههههات وهههه

عتهههههد الر هههههها  و ” التهههههههتيرود ” سهههههرباد الثههههههدي و الهههههر ا بالهههههههيدات و في ههههها  وهههههه   رمههههه د 
 .ف طار مدمرة ع م الأبظا   ا ة ف   كاد يُصتع مت  بع  فلعا  و فدوات الأبظا 

 الاجتماعية ة: الدراسسادسا
  الاسههههتثمارية ف ههههد الأركههههاد الاساسههههية وهههه  عم يههههة التتميههههة الاقتصههههادية ل دولههههة هعتمههههر المشههههروعات

ووسههههي ة لت ويهههههق الا ههههداا الاقتصهههههادية والا تماعيههههة والتتم يهههههة المط هههه   ه ويونههههها بمهههها يهههههتع س 

 و  التناية ع م ه ويق معدلات روا ية  يد  ل مجتمع.

 مههه   هههص  العمهههو وههه   يههههاعد المشهههروع وههه  هشههه يو   عيهههات ملت ظهههة مههه  العمالهههة بشههه و مماشهههر

المشههههروع  ظههههه   ووشهههه و ةيههههر مماشههههر مهههه   ههههص  سصسههههو الامههههداد والت ايههههع التهههه  يتعامههههو معنهههها 

المشههههروع  ههههدف مهههه   صهههه ل  ع ههههم المهههه اد اللهههها  الصامههههة ل  تههههاج  وو هههه لا لمتاوهههه  الميههههع  تههههم 

 المهتن س التنائ .

  ع م المجتمع.يهاعد المشروع و  ايادة  صي ة الدولة م  ال رائ  بما يع د بالتظع 

  وههه   الهههة اهجههها  المشهههروع   ههه  التصهههدير وهههاد  لهههس يهههها ا وههه  ايهههادة  صهههي ة الدولهههة مههه  التوهههد

 الا تمم وم   ا المها مة و  سد عجز ميزاد المدو عات.

 ع هههههم  ظههههه  مههههههت ى المطالهههههة و ا هههههة ل ظتهههههات مههههه  العمالهههههة ةيهههههر المتع مهههههة  المشهههههروع يههههههاعد

ى د هههو ي وهههق لنههها  يهههاة كريمهههة  ويجع نههها متتجهههة والتههه  ي تهههاج إلينههها المشهههروع ويههه ور لنههها مههههت  

 ل مجتمع.

 ةوى المشروع م  التا ية الا تماعيو    ء ما هود  و    يت    د
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 الفنية ةالدراس :سابعا
 :المشروع أرض مو   -1
 قامهههة المشهههروع بم او هههة الإسههه تدرية وووههها ل ظهههر  المتا هههة ع هههم اللريطهههة الاسهههتثمارية وا ههه  يم ههه  إ

وهههه  اى متههههابق  ههههتاعية بم او ههههات ا ههههرى هتهههه ور  نهههها الشههههرو  الصامههههة  ويم هههه  إقامههههة المشههههروع
 لإقامة المشروع

 :المباني -2
 كمههها يم ههه  ايهههادة مهههها ة   مروهههعمتهههر  500 المشهههروع بمهههها ة مهههها ة كامهههو ممتهههم  رسههها   ع هههم

 متر مروع. 5512المشروع الم 
 :العمالة المطلوبة -5

 العدد  ياد العدد  ياد
 52 عمالة 5 مدير المشروع
 5 عما    اوة 5 مدير هه يق
 5 سائق 5 م اس 
 ،5 الا مالم 5 مشرا ا تاج

 
 :الإنتاج والتغلي خامات ومستلزمات  -1

  الم ل   روو ي. 
 الم ل  فستر. 
 الم ل  فميد. 
 الم ل  ف ي ي  متلظ  الكثاوة. 
 امات الم ل  ف  ي  عال  الكثاوة . 
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 :المطلوبة لعملية الإنتاج والمعدات والتجهيزات الالات -1
  مافيتة هوطيع ول ا. 
 مافيتة بماعة فل اد. 
 وكهارة. 
 مافيتة وي ا 
 مرا ل الإنتاج: -.

  و ع المادة و  الوادوس لت  ية  يز التهلي 
  إ اوة ال  د 
 )عم يات المثق )مافيتة الظي ا 
   دوع اللامة م   ص  هرس   زو   دا و المافيتة وهه   ع ينا ال رارة ع  بريق سلا ات إل  فد هت    إل

 مادة ليتة  ا هدمو وهدوع ل لروج م  وت ة إل  قال  الاسطممة
  يدوع هيار   اء م     ع  بريق  اة    اء و  متتصف مجرى العجيتة وهمر م   ص  الما وة و    رة

 ال جا.ستيس ع ما با   ك ما اادت كمية الن اء الم     ك ما قو سمس المال د وااد بال د م  المص
  ب رة س   ع مدراويو وه ف  ع مهه   المال  ة وهمرر 
 .اد ا  اللامة لو ال  هش يو الع   وال طاء 
 :الإنتاجيةالمنتجات النهائية والطا ة  -7
 ع م ست يا ع م الت   التالم:  قدرت- 

 العدد المياد
 522 فمية الإ تاج و  الهاعة
 ، عدد ساعات العمو ي ميا
 32 عدد ساعات العمو فسم عيا

 32، ي   عمو 05عدد ساعات العمو شنريا 
 061،2 عدد ساعات العمو ست يا

 01،6222 عدد ال  دات المتتجة ست يا*
 .ست يا عدد ساعات العمو Xيمثو  ا و  ر  كمية الإ تاج و  الهاعة 

    و دة 01،6222وع ي  واد عدد ال  دات المتتجة ست يا يودر. 
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 الدراسة المالية خامسا:
دراسهههة الجهههدوى الماليهههة  ههه  فداة هههههاعد المههههتثمر وههه  إهلههها  الوهههرار اللههها  بالاسهههتثمار. ولتههههنيو 
إهلههها   ههه ا الوهههرار لا هههد مههه  و هههع كهههو التكهههاليف اللا هههة بالاسهههتثمار وكههه لس كهههو التكهههاليف اللا هههة 
بالإ تههههاج وهههه   هههه رة وا هههه ة ودقيوههههة   هههه ي  وهههه  الاعتمههههار فد رو يههههة المشههههروع هعتمههههد وهههه  التنايههههة 

 ع م  جا وم   ات التكاليف الاستثمارية والإ تا ية.
 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -1
  الميا هههات المههههتلدمة وههه  الدراسهههة وهوهههديرات الايهههرادات المت قعهههة مههه   جههها وقيمهههة المميعهههات بموههها

 اسة اله قية.لتتائو الدر 
  هههههها هوهههههدير قهههههيا الا ظهههههاق الاسهههههتثماري وعتا هههههر التكهههههاليف والمصهههههرووات بموههههها لتتهههههائو الدراسهههههة

 الظتية.
  هههها هوهههدير قهههه  الإ هههصك الههههت ي ل ممههها   و ادلات بموههها لتتهههائو الدراسهههة الظتيهههة مهههع اوتهههرال اد

 قيمتنا الميعية و   ناية المدة بموا لويمتنا الدوترية.
 لتوديريههههة للأ هههه   الثا تههههة الهههه اردة  نهههه   الدراسههههة هههههرهم  بظتههههرة امتيههههة م ههههددة مراعههههاة فد الويمههههة ا

بموههها ل  هههروا الههههائدة وههه  وقهههة إعهههداد  ههه   الدراسهههة واد ه هههس الويمهههة قهههد هت يهههر  ت يهههر ال هههروا 
 بالتواد  الزمت  ل تورير فو  ت ير المتاخ الاقتصادي      عا .

 صفنا بالكامهههو مهههع فو  سهههتة ه وهههق إيهههراد مصهههرووات التاسهههيس ومههها قمهههو التشههها  هههها اوتهههرال اسهههتن
 بموا لمعايير الم اسمة المصرية.

  هههها إعهههداد قههه ائا الهههد و التوديريهههة بهههاوترال عهههد  و ههه د ه ييهههر  ههه ري وههه  قهههيا الايهههرادات والتكهههاليف
 الهت ية المت قعة  ص  وترة الدراسة.

 ر بهههه  راء التعههههديصت هههها هوههههدير التههههدووات التوديهههة الهههههت ية باسههههتلدا  فسههه    التوههههدير ةيههههر المماشههه
 الصامة ع م  تائو ق ائا الد و التوديرية ل هت ات م و الدراسة.

 م ة  ريمة الويمة الم اوةاوتر ة الدراسة اد  ميع المشتريات شا 
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 : الإيرادات السنوية -2
  والدراسهههة بعهههد هوهههدير  جههها الط ههه   وووههها ل دراسهههة الهههه قية ل ههههتة الاولهههم المت قعهههة الايهههراداتقهههدرت

 :ع م الت   التالم بعد هودير الطاقة الا تا ية الظتية
 الا مالم مت س  الهعر المميعات بال  دة الصتف  
 006،٣26222 32 01،6222 عم ات هلزي  بعا  سعات متت عة 5
 006،٣26222  01،6222 الا مالم 

 للمشروع: التكالي  الاسترمارية  -5
   يوصهههد بالتكهههاليف الاسهههتثمارية كهههو مههها يتظهههق ع هههم المشهههروع مههه  ل  هههة التظكيهههر الجهههدي وههه  إقامتههه

و تههههم  نايههههة فو  دورة هشهههه ي ية  وهههههرهم  ه ههههس التكههههاليف بظتههههرة الإ شههههاء والتهههه  هلت ههههف مههههدهنا مهههه  
مشههههروع د ههههر  يهههه  مم هههه  فد هصههههو وتههههرة الإ شههههاء إلههههم عههههدة سههههت ات وهههه  بعهههه  المشههههروعات 

 الإ شاء ل  ة ) ظر( و  مشروعات ف رى.ومم   فد هك د وترة 
   وووهههها ل ميا ههههات الم ههههددة بالدراسههههة  التههههال وع يهههه  يم هههه  إي ههههالا التكههههاليف الاسههههتثمارية ع ههههم الت هههه

 -الظتية ل مشروع: 
  :تكلفة الأرض شاملة المبنى- 
  وووههههها ل ميا هههههات المتا هههههة ع هههههم اللريطهههههة الاسهههههتثمارية وهههههاد سهههههعر  يهههههع متهههههر الأرل بالمتطوهههههة

 .0ج /   ٣1،.55بمم غ  م ددة قدرال
  ج ٣1،.55بمم غ وع ي  واد ا مالم هك ظة شراء الأرلX 500  0 =5.،٣0.،02 . تي  
  ستة. 02وع ي  يتا ا صك قيمة العوار بالكامو ع م 
 :تكلفة سيارات نقل 
  تي . 122.222قدرت هك ظة شراء سيارة  وو بمم غ  

 ست ات. 1ع م اد يتا ا صفنا ع م 
  والأثاث والمفروشات:تكلفة التجهيزات 
  تي . 02.222قدرت بمم غ  

 ست ات. 1ع م اد يتا ا صفنا ع م 
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 :تكلفة الم روفات القانونية وم روفات التأسيس 
 

  تي . 512.222قدرت بمم غ  
 ع م اد يتا استنصفنا  ص  العا  الأو  م   داية التش يو.

  الآلات والادواتتكلفة: 
  تي . 3.222.222بمم غ وها هودير ا  

 
 ست ات 52ع م اد يتا ا صفنا ع م 

  مستلزمات وخامات الانتاج:تكلفة 

  تي . 50.222.222قدرت هك ظة اللامات بمم غ 

 جورتكلفة الأ: 
  و  لس ع م الت   التالم تي    5.5٣٣.222 بمم غقدرت ا مالم هك ظة الأ  ر 

 راه  ست ي  راه  شنري  العدد  ياد
 5٣26222 516222 5 مدير المشروع
 5026222 526222 5 مدير هه يق
 ٩،6222 ٣6222 5 م اس 
 ٣06222 06222 5 مشرا ا تاج
 226222، 16222 52 عمالة

 3،6222 36222 5 عما    اوة
 006222 6222، 5 سائق
 565٣٣6222 106222 ،5 الا مالم

 

  م روفات تسويقيةتكلفة 
  تي . 522.222 الته يوية بمم غقدرت هكاليف ال م ة الته يوية وووا ل دراسة  
 تكالي  تشغيلية أخرى 
  تي . 022.222قدرت هكاليف استنصك الميا  وال اا والكنرواء بمم غ  
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  سط الاهلاك السنو تكلفة  
 و يتا ا تها  الا صك ع م الت   التالم 

 قه  الا صك الهت ي  معد  الا صك العمر الا تا م قيمة الأ و  ياد
 ٣06530 %1 02 56،٣06،02 العوار
 3226222 %52 52 362226222 الالات

 5226222 %02 1 1226222 سيارات  وو
 06222 %02 1 026222 التجنيزات والأ اث والأدوات الم تمية

 5126222 %522 5 5126222 مصرووات التاسيس
 3٣6530،   163106،02 الا مالم

 :التاليعلى ما سبق فان التكالي  الاسترمارية تكون على النحو  بناءو
 التك ظة  ياد
 56،٣06،02 العوار

 5062226222 مهت زمات الا تاج
 1226222 سيارات  وو
 362226222 الالات

 026222 التجنيزات والأ اث والأدوات الم تمية
 5126222 مصرووات التاسيس

 565٣٣6222 ف  ر
 5226222 هه يويةمصرووات 

 0226222 هكاليف هش ي ية ف رى 
 026٣026،02 الا مالم

 :المتو عة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية  -0
   هعههههد الوهههه ائا الماليههههة والم شههههرات الماليههههة ومعههههدلات الرو يههههة مهههه  ا هههها الأدوات التهههه  ههههههتلد  وهههه

بريهههق  هههها   هههاو  الهههد و مههه  المشهههروع قيهههاس مهههدى الجهههدوى الاقتصهههادية ل مشهههاريع  و لهههس عههه  

و هههاو  التهههدووات التوديهههة الدا  هههة ل مشهههروع وكههه لس  هههها   هههاو  الويمهههة ال اليهههة ل توههه د التاهجهههة 

 .ع  ايادة معد  الت لا باستلدا  معد  الظائدة الهائد

  والموار هههة  المتا هههةهههههتلد  الم شهههرات الماليهههة كههه لس وههه  المظا ههه ة مههها  هههي  الليهههارات الاسهههتثمارية

 ما  ي  مت س  العائد ع م الاستثمار ووترة الاسترداد لكو مشروع ع م  دي.



 

11 

 : ائمة الدخل المتو عة للخمس سنوات الاولى للنشا  
  52و لس ب وترال  همة ايادة ست ية و  الإ تاج  تهمة% 

 الهتة اللامهة الهتة الرابعة الهتة الثالثة الهتة الثا ية الهتة الاولم  ياد
 060،0،،3٩6 3060٩36001 0٩6٩٩06322 0،62٣06222 006،٣26222 ايراد المميعات
      هك ظة المميعات
 0060٣،62٣٣ 0560٩06012 5٣61516222 5،65226222 5062226222 مهت زمات الا تاج

 5603٩6315 561٣5600٣ 5603060٣2 5632،6٣22 565٣٣6222 ف  ر
 50،6052 5336522 5056222 5526222 5226222 مصرووات هه يوية
 5360٩16،53 5560٣،6٣،0 ٩6٩026٣02 ٣61،16022 063٩06222 مجمو الرو 

 0٩06٣02 6022،،0 0006222 0026222 0226222 هكاليف هش ي ية ف رى 
 0٣٣6530 0٣٣6530 0٣٣6530 0٣٣6530 3٣6530، الا صك

 5،،5061506 5260306131 ٩65٩26،٣٣ 06٣1062،٣ 61136٣،٣،  او  الرو  قمو ال رائ 
 06٣5160٩٩ 060506٣02 062،06٩21 560،06٣02 560006،02 %00.1 ريمة 

 ٩6،٩٣6٣،0 ٣63506051 0650060٣3 62٣٩600٣، 1620٩600٣  او  الرو  بعد ال ريمة

 : ائمة التدفقات النقدية المتو عة للخمس سنوات الأولى من النشا 
 الهتة اللامهة الهتة الرابعة الهتة الثالثة الهتة الثا ية الهتة الاولم  ياد

 060،0،،3٩6 3060٩36001 0٩6٩٩06322 0،62٣06222 006،٣26222 التدووات التودية الدا  ة
      التدووات التودية اللار ة
 0060٣،62٣٣ 0560٩06012 5٣61516222 5،65226222 5062226222 مهت زمات الا تاج

 5603٩6315 561٣5600٣ 5603060٣2 5632،6٣22 565٣٣6222 ف  ر
 0٩06٣02 6022،،0 0006222 0026222 0226222 هكاليف هش ي ية ف رى 
 50،6052 5336522 5056222 5526222 5226222 مصرووات هه يوية

 06٣5160٩٩ 060506٣02 062،06٩21 560،06٣02 560006،02 %00.1 ريمة 
 0٩60٣260،٣ 016،٣061٩٣ 0063٣363٣1 5٩61206،02 5،6٩،06،02 ا مالم التدوق اللارج
 5265٣،6٩٩0 ٣6٣216٣00 06،526٩51 610063،2، 1605063٣2  اوم التدوق التودى

 
 



 

1. 

 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي: 
 و    سعر الظائدة الهائد وقة اعداد الدراسة %52و لس وووا لمعامو  صا 

  اوم الويمة ال الية %52معامو اللصا  التدوق التودي الهتة
 165٩062٩٣ 2.٩2٩ 1605063٣2 الهتة الاولم
 160306٣٩٩ ،2.٣0 610063،2، الهتة الثا ية
 1605160٩0 2.015 06،526٩51 الهتة الثالثة
 625063٩0، ٣3،.2 ٣6٣216٣00 الهتة الرابعة
 630،6503، 05،.2 5265٣،6٩٩0 الهتة اللامهة
 0٣6،٣،6355  ،3٣6٣٩٣60٩ الا مالم

 026٣026،02   التكاليف الاستثمارية
التكاليف الاستثمارية(- اوم الويمة ال الية=) الويمة ال الية ل تدووات التودية  06٣016،05 

 

 العائد على الاسترمار  سا  متوسط 
سهههههت ات  1سههههه  العائهههههد ع ههههم الاسهههههتثمار عههههه  بريههههق اسهههههتتتاج معهههههد  العائههههد سهههههت يا لمهههههدة ي تههههه  مت  
 مت س  التهمة ل لمس ست ات.وا تها  

 معد  العائد ست يا  او  الرو  الهت ي  الهتة
 %00 1620٩600٣ الهتة الاولم
 %0٩ 62٣٩600٣، الهتة الثا ية
 %30 0650060٣3 الهتة الثالثة
 %02 ٣63506051 الهتة الرابعة
 %00 ٩6،٩٣6٣،0 الهتة اللامهة

  026٣026،02 التكاليف الاستثمارية
 %31  العائد ع م الاستثمارمت س  

 فتر  الاسترداد 
يهههتا ا تهههها  وتهههرة الاسهههترداد ع هههم  طههه هي  الأولهههم  هههها  التهههدووات التوديهههة الدا  هههة  هههص  اللمهههس 

 ه طية مم غ التكاليف الاستثمارية ع م الت   التالم و تم يتاست ات الأولم م  المشروع 
 1 0 3 0 5 2 الهتة

 5265٣،6٩٩0 ٣6٣216٣00 06،526٩51 610063،2، 1605063٣2 (026٣026،02) التدوق الهت ي الدا و

 ،5٣62106٣1 06٣026٣،0 (٩306٩٣1) (٣61016٩22) (51650360،2) 2 التدوق الترافم 
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 اللط ة الثا ية وهتا وووا ل وا  د التالم لت ديد وترة الاسترداد 
 ة ل التدوق التودى الدا و الهتة التالي÷وترة الاسترداد =عدد ست ات التدوق التودى الهال +الرقا المط ق لا ر هدوق  ودى مترافا سال 

 + عدد ست ات التدوق التودى الهال 
 الرقا المط ق لا ر هدوق  ودي مترافا سال 
 التدوق التودى الدا و الهتة التالية ل 

3 + 
٩306٩٣1 
٣6٣216٣00 

3 + 2.55 
 ،3 = وترة الاسترداد بالشن ر

 3  بالهت ات الاستردادوترة 

 . ثصث ست اتودر وع ي  واد وترة الاسترداد ه
 نتيجة الدراسة المالية -1
 يم   ه لي   تيجة الدراسة المالية ع م الت   التالم 

 ست ات 1 وترة دراسة المشروع
 026٣026،02 التكاليف الاستثمارية

 N.P.V 06٣016،05الويمة ال الية ل تدووات التودية   او 
 R.O.I %31معد  العائد ع م الاستثمار 

 ،Paybackperiod 3م شر وترة الاسترداد 

 : النتائج والتوصياتتاسعا

 -يت   م  الدراسة الهابوة ما ي  : 
 .إم ا ية قيا  المشروع  ت ويق فروالا ع م المدى الوصير 
  المط  وههههههة لإ تههههههاج  الالات والادواتاد الإم ا يههههههات متا ههههههة لإقامهههههه  المشههههههروع  دايههههههة مهههههه  ههههههه ور

والمتهههاخ ال هههال  المشهههجع ع هههم  المعهههداتالمتهههتو التنهههائ  وههه  مصهههر بشههه و كميهههر وسهههن لة هههه وير 
 الاستثمار و  مصر.

 وم   ا  دوى إقامة المشروع.


