
 

1 
            

 

 الهيئة العامة للاستثمار والمناطق الحرة

 قطاع الأداء الاقتصادى

 

 (مبدئية) دراسة جدوى

  أكياس بلاستيكيةانتاج مشروع عن 

 

 

 

 

 

 داداع
 قطاع الأداء الاقتصادى

 وقياس التكاليف الاستثمارية الإدارة المركزية لدراسة الجدوى 
 الإدارة العامة لدراسات الجدوى الاقتصادية

 2222يو يول

 

 

 

 
 

  



 

2 

 

 معلومات اساسية عن المشروع :أولا
 

 مشااااااااااااااااروعنشااااااااااااااااا  ال
 

 أكياس بلاستيكيةانتاج 

 المشااااااروعالمحافظااااااة مو اااااا  
 

 محافظة الإسكندرية 
ويمكن إ امة المشروع في اى مناطق صناعية 

 يتوفر بها القطاع الصناعى

 والمباااااااااااني الأرضمسااااااااااا ة 
 

 متر مرب  1111متر مرب  الى  111من 

 أسااااااااااااااالو  التصااااااااااااااار 
 

 التملك

 شاااامل المباااانى ساااعر متااار الأرض
 

 2ج /م 116.11

 العماااااار الا تصاااااااد  المتو اااااا 
 

 سنوات 1

 المتو اااااااا عاااااااادد العمااااااااا  
 

 ادارى وعامل 1

 المتو عاااة الاساااترماريةالتكاااالي  
 

 جنيه 1141124.11

 معااااد  العائااااد علااااى الاسااااترمار
 

01 % 

 الاسااااااااااااااااتردادفتاااااااااااااااار  
 

 شهر .0

 الدراسااااااااة اعاااااااادادتاااااااااري  
 

 2122يو ليو

 



 

0 

 عامة عن النشا  محل الدراسة ةثانيا: مقدم

   شهههههندت  هههههتاعة المصسهههههتيس وهههههم مصهههههر  هههههص  الههههههت ات الما هههههية  مههههه  ا كميهههههر ا  ع نههههها مههههه

مكا ههههة  لتصههههمت  اتالصههههتاعات ال اعههههدة التههههم همت ههههس مصههههر وينهههها ميههههزة هتاوهههههية كميههههرة ه   نهههها 

 .س ق المصستيس العالميةرائدة ع م مهت ى 

 ا همت كهههن مههه  هعهههد الإسهههكتدرية مههه  ف ههها المتاوطهههات التهههم هتههه ر  لنههها ه هههس الصهههتاعة  طهههرا لمههه

التهههههم ه ههههها  ال حيهههههدةولأ نههههها  خمة ومتعهههههددة هعمهههههل وهههههم  ههههه   الصهههههتاعةمتشهههههات  هههههتاعية  ههههه

 مصا ع إ تاج  امات المصستيس وم مصر.

 مهههه  إ مههههال   %02 وهمثههههل حهههه ال  ا ل مصسههههتيسهعههههد مصههههر مهههه  ففمههههر الههههدو  الإوري يههههة إ تا هههه

 .الكيماويةرم ا  لأحدث ه ارير المج س التصديري ل صتاعات ا تاج ال ارة 

   مهههههه   امههههههات  %02عهههههه   دمهههههها يزيهههههه ههههههتاعة التعمتههههههة والتع يههههههف ههههههههتت   ع ههههههم ف ههههههمت

 .المصستيس

   هعهههههد  هههههتاعة العمههههه ات المصسهههههتيكية مههههه  المشهههههروعات متت عهههههة المتتجهههههات  حيههههه  ف هههههن يمكههههه

ل مافيتههههة ال احههههدة اد هتههههتو عههههدة اشههههكا  وف هههه اع وكثاوههههات متت عههههة ل عمهههه ات  ممهههها يههههها ا وهههه  

 وو ا لمتط مات واحتيا ات اله ق المت م فو الدولم.هت يع المتتجات 

 العمهههههه ات   طههههههرا لزيههههههادة الط هههههه  ع ههههههم ع مهههههه  المشههههههروعات النامههههههة والمر تههههههةعتمههههههر المشههههههرو ي

المصسههههتيكية لاسههههتخدامنا وهههه  الأةههههرال المتزليههههة المخت ظههههة  ونهههه  ههههههتخد  وهههه  حظهههه  المهههه اد 

 .الهائ ة  والأرعمة  والمشرو ات

 هههههها م ار تنههههها تتجهههههات المصسهههههتيكية متخظ هههههة  ههههههميا إ ا مههههها هعهههههد هكهههههاليف ا شهههههاء مشهههههروع الم

 المشروع  مما يعد حاوزا لإ شاء المشروع.بالعائد المت قع م  
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 القانونية ة: الدراسثالرا
   مهههه  الا شههههطة الخا ههههعة ل  هههها  د  ا تههههاج المصسههههتيسرم هههها لأحكهههها  قهههها  د الاسههههتثمار وهههه د  شهههها

 .والت  ه لم لنا الدولة الا تما  وهعط  لنا الت اوز لتشجيعنا
  وع يهههن يجهههه ا ل شههههركات التهههه  يهههتا هاسيهههههنا لنهههه ا العههههرل اد يهههتا هاسيهههههنا رم هههها لأحكهههها  قهههها  د

 الاستثمار فو احكا  قا  د الشركات فو احكا  قا  د التجارة و لس حه  رةمة المصك
 لمشهههههروع وههههه  شهههههكل متشهههههاة ورديهههههة او شهههههركة اشهههههخا  او شهههههركة  ات مههههههت لية يمكههههه  إقامهههههة ا

 متدودة او شركة مها مة.
   و تهههههاك بعههههه  المتهههههددات ال ا   يهههههة ال ا ههههه  مراعاهنههههها و لهههههس بشهههههاد التصههههه   ع هههههم ههههههرا ي

 التشا  م  الجنات المعتية و  :
 المديتة المتاوطة  احمة ال لاية ع م الارل  وال حدات المت ية التابعة لنا او  ناا. 
 متط مات الدواع المد   والتريق. 
 .هصاريت وهرا ي  واارة الميتة 
  متهههدد  اسهههتيراد وهصهههديرووههه  حالهههة الاهجههها  ل تصهههدير وههه د المشهههروع يجههه  ع يهههن استصهههدار بطاقهههة

لنهههها رميعههههة وو ههههف المتتجههههات المتعامههههل ع ينهههها فو ي هههه   بالتصههههدير مهههه   ههههص  شههههركة وسههههيطة 
 هت لم  يابة ع  المشروع إ راءات التصدير والإوراج الجمرك .

 التسويقية ة: الدراسرابعا

دراسهههة الجهههدوى التهههه ي ية  ههه   هههزء مههه  دراسهههة الجهههدوى وعهههادة مههها همهههدف دراسهههات الجهههدوى التظصهههي ية 
الصههههصحية التهههه ي ية ل مشههههروع هتهههه  الدراسهههة. في لنههههدا هتديههههد احتمهههالات هجههههاو  الههههه ق لتتديهههد 

لظكهههههرة المتهههههتو الجديهههههد فو الخدمهههههة الجديهههههدة التههههه  يههههههعم المشهههههروع لت هههههديمنا. و إ ا كا ههههه  التتهههههائو 
ايجاليهههة يهههتا الا ت ههها  إلههه  دراسهههة إمكا يهههة هتظيههه  الظكهههرة وتيههها في فد مخر هههات الدراسهههة التهههه ي ية وههه  

ل  ههههع همثههههل الأسههههاس لدراسههههة الجههههدوى الظتيههههة والنتدسههههة ل مشههههروع ومهههها ي ينهههها مهههه  دراسههههات  هههه ا ا
 .مالية واقتصادية وا تماعية
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 :SWOTتحليل  مؤشرات السوق العامة -1
 الظر :

 .و  د الت اوز وال  ا ي  المشجعة ع م الاستثمار 
 .ه اور ور  التم يل ع  رريق الاقترال ل مشاريع 
 لمتتجات المشروع. و  د س ق حي ي ومهتن س 
 .هعدد الظر  الته ي ية م   ص  المشاركة و  المعارل المت ية والدولية 

 التنديدات:
   ههههههدرة الخامههههههات المهههههههتخدمة وهههههه  ا تههههههاج المصسههههههتيس مت يهههههها حيهههههه  ههههههههت رد مصههههههر اة هههههه 

 احتيا اهنا م   امات المصستيس.
 الدولار والمترو . التعيرات التم هطرف ع م فسعار الخامات المهت ردة لارهمارنا بهعر 
 .هعدد المصا ع العام ة و   ظس المجا  مما يزيد احتمالية المتاوهة 

   ا  ال  ة:
 .ه اور الخمرة الصامة لإدارة وهشعيل المشروع 
 .ه اور المهاحة الصامة لإ شاء المشروع 
 .ه اور الالات التكت ل  ية التديثة الت  ههنل عم ية الإ تاج وهزيد الكمية المتتجة 

   ا  ال عف:
 .هعرل المصتع لمخارر التريق 
 .سن لة هعرل المتتو التنائ  ل ت ف 

 :SWOT تائو هت يل 
يمكهههه  التههههد مهههه  التنديههههدات التهههه  ه ا ههههن المشههههروع عهههه  رريههههق الاسههههتخدا  الجيههههد ل ظههههر  المتاحههههة 

 .ل مشروع كما يمك  التد م    ا  ال عف بالاستخدا  الأمثل لت ا  ال  ة
  جم الطلب: -2

  0202عهههها   حجهههها الهههه اردات ل ميا ههههات الهههه اردة مهههه  مركههههز هتههههدي  الصههههتاعة و ههههد و ههههلوو هههها 
 .م يار دولار 3.0 ت  

   م  احتيا اهنا م   امات هصتيع المصستيس. % 02ههت رد مصر ما ي ر  م 
  مهههههه  احتيا ههههههات المصهههههها ع العام ههههههة وهههههه  مجهههههها  الصههههههتاعات  %32وهههههه  حههههههي  هتههههههتو مصههههههر

 المصستيكية.
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  جم العرض: -0
   م يار دولار 1، 5 ت   0202ل غ حجا  ادرات مصر ب طاع الكيماويات عا. 
 الفجو  التسويقية -1

   م يار دولار. 5.11لتاءا ع م ما سمق واد الظج ة الته ي ية ه در لتت 
 الأسواق المستهدفة: -1

 .الأس اق المت ية 
 .التصدير ل خارج 
 نتائج الدراسة التسويقية: -.

بعاليهههة فد  تهههاك ر ههه  ع هههم المتهههتو بالهههه ق المت هههم  ومههه   ههها  يتمهههي  مههه  الدراسهههة المشهههار إلينههها
 . دوى إقامة المشروع م  التاحية الته ي ية

 البيئية ة: الدراسخامسا
  هعهههرا دراسهههة الجهههدوى الميتيهههة با نههها الدراسهههة التههه  ه  هههت در هههة التمايهههة والصهههيا ة التههه  هتت هههق

لتتمههههل التشههههارات المشههههرية النادوههههة ل ميتههههة عمههههر مراعههههاة قههههدرهنا الاسههههتيعالية فو راقتنهههها ال صهههه ى 
والمههههدى ال صههههير  ىلاسههههتعص  المهههه ارد الميتيههههة دود حههههدوث هههههد  ر فو اسههههتتزاا ليتهههه   ع ههههم المههههد

   وس اء كاد  لس بص رة مماشرة فو ةير مماشرة.المعيد
 و مههها اد التتميهههة المههههتدامة   هعهههد دراسهههات الجهههدوى الميتيهههة إحهههدى ركهههائز حمايهههة الميتهههة و هههيا تنا

الاعتمههههههار المعههههههد الميتهههههه  بالإ ههههههاوة إلههههههم المعههههههدي  الاقتصههههههادي  وههههههميههههههة التهههههه  ها هههههه   هههههه  التتم
والا تمههههاع   وههههاد الا تمهههها  لدراسههههات الجههههدوى الميتيههههة ل مشههههروعات التتم يههههة المخت ظههههة  ههههرورة 
حتميهههههة لتت يهههههق التتميهههههة المههههههتدامة  إلهههههم  تههههه  دراسهههههات الجهههههدوى الاقتصهههههادية التههههه  هههههههتندا 

ممكههه  مههه  المتهههاوع الماديهههة مههه  دود مراعهههاة لطهههروا الميتهههة   هههماد هت يهههق المشهههروع لأفمهههر قهههدر
 وإمكا اهنا والتا يرات اله مية المتتم ة لن ا المشروع فو  اك ع ينا.

  رقههههها و لائتتهههههن التتظي يهههههة  5٩٩0لههههههتة  0حمايهههههة الميتهههههة رقههههها فقهههههرت الدولهههههة المصهههههرية قههههها  د
م ف ههههههههتا  و الهههههههه ى يت ههههههههم  المهههههههه اد التشههههههههريعية وا مههههههههة الالههههههههزا  ع هههههههه 5٩٩1لهههههههههتة  33٣

 المشروعات بكاوة  شاراهنا ل تد م  ه  ث الميتة و التظاظ ع ينا.
  وو هههها لتصههههتيف المشههههروعات المعهههههد مهههه  واارة الميتههههة و الهههه ى  هههههتف المشههههروعات ع ههههم فسهههههاس

 ا ر ا الميت  الم ) ف       ج( واد المشروع يصتف م  الظتة ) (.
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 ة التهههدوير بعهههد الاسهههتخدا  ممههها يهههها ا يعهههد المتهههتو التنهههائ  ل مشهههروع مههه  المتتجهههات ال ال هههة لاعهههاد
 و  المتاوطة ع م الميتة و التظاظ ع م الم ارد .

  مهههه  التاحيههههة الصههههتية وههههاد العمهههه ات المصسههههتيكية هصههههتف لعههههدة هصههههتيظات وو هههها ل مههههادة المصههههت ع
 -متنا العم ة و ا ر ا ع م متت ى العم ة و لس ع م التت  التالم:

 
 
 
 
 
 المهههه ل  إيثي ههههي  هريمتههههالات“(  هههه  لمههههادة 5لههههرقا )ا”PET  “  ههههههتخد  وهههه  هصههههتيع ا ا ههههات الميهههها

 ههههه   العمههههه ات ه ههههه   ب متصههههها   هههههزء مههههه  المههههه اد   و المشهههههرو ات العاايهههههة و ا ا هههههات العصهههههائر
 عهههد ا   ههه   و  لمهههرة واحهههدة و ههه لههه ا ويجههه  اسهههتخدامنا   قال هههة لتمههه  المكتيريههها وينههها  و المعمهههاة لنههها

 .هعمتتنا فلدا   متنا و لا يُعاد بالتخ
 ( ههههه  لمهههههادة الهههههه0الهههههرقا  )” المههههه ل  إيثي هههههي  عهههههال  الكثاوهههههة“HDPE  “ هههههههتخد  وههههه   هههههتاعة

ه هههههس الز ا هههههات   ا هههههات الصهههههال د الههههههائل و الشهههههامم ا ا هههههات ال هههههم  الم  ههههه دة بالأسههههه اق و ا 
 ة.و د ف نا لا هت ل في م اد كيميائية إلم الم اد الع ائية المعماة لنا و  در ة الترارة العادي

 (هههه  لمههههادة الههههه3الههههرقا  )”لهههه ل  ويتيههههل ك  رايههههد PVC “     ههههههتخد  وهههه   ههههتاعة ا ا ههههات الزيهههه
يج  الت  يههههل مهههه  اسههههتخدامنا ل  هههه د مهههه اد لنهههها  فمهههها هههههد ل وهههه   ههههتاعة الم اسههههير المصسههههتيكية

و  د ههها وههه  در هههة حهههرارة عاليهههة يههه دي لخهههروج مهههادة كيماويهههة   هههه  ر ع هههم النرم  هههات وههه  الجهههها
 مهررتة.

 ( هههه  لمههههادة الههههه0الههههرقا  ) ” لهههه ل  إيثي ههههي  مههههتخظ  الكثاوههههة” LDPE   “ ههههههتخد  وهههه   ههههتاعة
 هههه   متههههة و   الأفيههههاس المصسههههتيكية والأفيههههاس المصسههههتيكية المطارههههة التهههه   ع ههههف لنهههها المخمهههه اات

 “.و  در ة الترارةالعادية ” ولا ههم  ا ت ا  م اد كيماوية للأرعمة 
 (هههه  لمههههادة الههههه1الههههرقا  )” المهههه ل  لههههرو ي ي” PP  “  هههه     يههههد ل وهههه   ههههتاعة ففهههه ا  الز ههههادي 

  متة ولا ههم  ا ت ا  م اد كيماوية للأرعمة و  در ة الترارة العادية.
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 ( هههه  لمههههادة الههههه،الههههرقا  )” لهههه ل  سههههتيري” PS  “   يههههد ل وهههه   ههههتاعة الأفهههه ا  المصسههههتيكية و
مههههههررتة مههههه     مهههههادة متتمهههههل فد هت هههههل مههههه اد  الظههههه   التههههه  هههههههتخد  لشهههههر  ال نههههه ة و  صوهههههن

 المصستيس للأرعمة و المشرو ات.
 ( هههه  الأ طههههر ع ههههم الإرههههصق لأ ههههن يرمههههز لعههههدة مهههه اد متنهههها 0الههههرقا  )“التهههه  ” لهههه ل  كار   ههههات

التههههههه  هههههههه دى إلهههههههم   هههههههل بعههههههه   bisphenol-A (BPA)هتتههههههه ي ع هههههههم سههههههها الميههههههههظيت  
بههههامرال النرم  ههههات وهههه  الجهههههها و ههههههم  العديههههد مهههه  المشههههكصت متنهههها : لهههه لس ونهههه  لنهههها  هههه ة 

عتهههههد الر هههههها  و ” التهههههههتيرود ” سهههههرراد الثههههههدي و الهههههرحا بالهههههههيدات و في ههههها   هههههه   رمههههه د 
 .ف طار مدمرة ع م الأرظا   ا ة ف ن كاد يُصتع متن بع  فلعا  و فدوات الأرظا 

 الاجتماعية ة: الدراسسادسا
 ل دولههههة  هعتمههههر المشههههروعات الاسههههتثمارية فحههههد الأركههههاد الاساسههههية وهههه  عم يههههة التتميههههة الاقتصههههادية

ووسههههي ة لتت يهههههق الا ههههداا الاقتصهههههادية والا تماعيههههة والتتم يهههههة المط هههه   هت ي نههههها بمهههها يهههههتعكس 

 و  التناية ع م هت يق معدلات روا ية  يد  ل مجتمع.

   يههههاعد المشهههروع وههه  هشهههعيل   عيهههات مخت ظهههة مههه  العمالهههة بشهههكل مماشهههر مههه   هههص  العمهههل وههه

سصسههههل الامههههداد والت ايههههع التهههه  يتعامههههل معنهههها المشههههروع  ظهههههن  و شههههكل ةيههههر مماشههههر مهههه   ههههص  

المشههههروع لههههدف مهههه  حصهههه لن ع ههههم المهههه اد الخهههها  الصامههههة ل  تههههاج  وو هههه لا لمتاوهههه  الميههههع حتههههم 

 المهتن س التنائ .

 .يهاعد المشروع و  ايادة حصي ة الدولة م  ال رائ  بما يع د بالتظع ع م المجتمع 

 هههها ا وههه  ايهههادة حصهههي ة الدولهههة مههه  الت هههد وههه  حالهههة اهجههها  المشهههروع  تههه  التصهههدير وهههاد  لهههس ي

 الا تمم وم   ا المها مة و  سد عجز ميزاد المدو عات.

 ع هههههم  ظههههه  مههههههت ى المطالهههههة و ا هههههة ل ظتهههههات مههههه  العمالهههههة ةيهههههر المتع مهههههة  المشهههههروع يههههههاعد

والتههه  يتتهههاج إلينههها المشهههروع ويههه ور لنههها مههههت ى د هههل يت هههق لنههها حيهههاة كريمهههة  ويجع نههها متتجهههة 

 ل مجتمع.

 ةوى المشروع م  التاحية الا تماعيما ه د  و  ن يت ت  د و    ء
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 الفنية ةالدراس :سابعا
 :المشروع أرض مو   -1
  وو ههها ل ظهههر  المتاحهههة ع هههم الخريطهههة الاسهههتثمارية وا هههن يمكههه  إقامهههة المشهههروع بمتاوطهههة الإسهههكتدرية

الصامههههة ويمكهههه  إقامههههة المشههههروع وهههه  اى متههههارق  ههههتاعية بمتاوطههههات ا ههههرى هتهههه ور لنهههها الشههههرو  
 لإقامة المشروع

 المسا ة والمبنى: -2
 كمهههها يمكهههه  ايههههادة  متههههر مر ههههع 500 المشههههروع بمهههههاحة مهههههاحة كامههههل ممتههههم  رسهههها   ع ههههم  

 متر مر ع. 5512مهاحة المشروع الم 
 :العمالة المطلوبة -0

 العدد لياد
 5 مدير المشروع
 5 مشرا ا تاج
 0 عمالة

 5 عما   طاوة
 5 سائق
 ٣ الا مالم

 
 :الإنتاج والتغلي ومستلزمات  خامات -1

   إيثي ي ل ردة ل ل 
 معة  
 :المطلوبة لعملية الإنتاج والمعدات والتجهيزات الالات -1

 ) وههههي ا مهههه  المصسههههتيس المههههزدوج قالههههل  إلههههمهت يههههل لهههه درة المهههه ل  إيثي ههههي   مافيتههههة وههههي ا )سههههت
 ل ت طيع

  ه طيع ولتا  الأفياس والشت  م   كنر ائ 
  الشت  والأفياسعمل يد  مكمس كنر ائ 
 مافيتة لتا  الأفياس 
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 مرا ل الإنتاج: -.

 مراحل التصتيع 
  و ع المادة و  ال ادوس لتع ية حيز التهخي 
  إ اوة ال  د 
 )عم يات المثق )مافيتة الظي ا 
  دوهههع الخامهههة مههه   هههص  ههههرس ح زو ههه  دا هههل المافيتهههة وههههه   ع ينههها التهههرارة عههه  رريهههق سهههخا ات

 فد هتت   إل  مادة ليتة  ا هدمو وهدوع ل خروج م  وتتة إل  قال  الاسطممة إل 
   يههدوع هيههار  ههه اء م ههع   عههه  رريههق  ههاة   ههه اء وهه  متتصهههف مجههرى العجيتههة وهمهههر مهه   هههص

الما  هههة وههه   ههه رة بهههال د مههه  المصسهههتيس ع مههها با هههن ك مههها اادت كميهههة النههه اء الم هههع   ك مههها قهههل 
 التجا.سمس المال د وااد 

  بكرة ست  ع مدراويل وه ف  ع مههت  المال  ة وهمرر 
  مافيتهههة ال ههه  حهههه  الم اسهههات المط   هههة والم ههه  مهههزود بههههخا ات ل تههها   إلهههميهههتا   هههل المكهههرة

 الكيس وهك د فو ية و  لس يظصل الكيس ع  بكرة الخامة
 يمرر المتتو إل  المكمس لتظريغ مكاد اليد 
 تعمتة حه  الط  يتا هجميع الأفياس بشكل متتطا ل  اد وال 
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 :الإنتاجيةالمنتجات النهائية والطا ة  -7
o  المتتو التنائ 

 ففياس لصستيكية شظاوة 
 الأفياس الخا ة بالاستخدامات التجارية 
 الأفياس الخا ة بجمع ال مامة 
  : فما يمك  هط ير المتتجات لاح ا ب  اوة الاه-  

  الصتاعيةشرائت لصستيكية شظاوة لتع يف المتتجات 
 التشكيل المجها ل عم ات الخا ة بالمتتجات الصتاعية 
  العم ات المطم عة 
  ففياس الته ية بالظرد 
o الطاقة الا تا ية 

   ر  ست يا. 3،2ه در الطاقة الإ تا ية لتت 
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 الخامات المطلوبة سنويا:كمية  -1
 بالط  الكمية المط   ة لياد

 302 ل درة ل ل  إيثي ي  )متخظ ة الكثاوة(
 1  معة

 الدراسة المالية :ثامنا
دراسهههة الجهههدوى الماليهههة  ههه  فداة هههههاعد المههههتثمر وههه  إهخههها  ال هههرار الخههها  بالاسهههتثمار. ولتههههنيل 
إهخههها   ههه ا ال هههرار لالهههد مههه  و هههع كهههل التكهههاليف الخا هههة بالاسهههتثمار وكههه لس كهههل التكهههاليف الخا هههة 

ر تيههههة المشههههروع هعتمههههد وهههه  التنايههههة بالإ تههههاج وهههه   هههه رة وا ههههتة ودقي ههههة   هههه ي  وهههه  الاعتمههههار فد 
 ع م حجا ومك  ات التكاليف الاستثمارية والإ تا ية.

 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -1
  الميا هههات المههههتخدمة وههه  الدراسهههة وه هههديرات الايهههرادات المت قعهههة مههه  حجههها وقيمهههة المميعهههات رم ههها

 لتتائو الدراسة اله قية.
 التكهههههاليف والمصهههههرووات رم ههههها لتتهههههائو الدراسهههههة  هههههها ه هههههدير قهههههيا الا ظهههههاق الاسهههههتثماري وعتا هههههر

 الظتية.
  هههها ه هههدير قهههه  الإ هههصك الههههت ي ل ممههها   و ادلات رم ههها لتتهههائو الدراسهههة الظتيهههة مهههع اوتهههرال اد

 قيمتنا الميعية و   ناية المدة رم ا ل يمتنا الدوترية.
   بظتههههرة امتيههههة متههههددة مراعههههاة فد ال يمههههة الت ديريههههة للأ هههه   الثالتههههة الهههه اردة لنهههه   الدراسههههة هههههرهم

رم ههها ل طهههروا الههههائدة وههه  وقههه  إعهههداد  ههه   الدراسهههة واد ه هههس ال يمهههة قهههد هتعيهههر لتعيهههر الطهههروا 
 بالت اد  الزمت  ل ت رير فو لتعير المتاخ الاقتصادي ل  ن عا .

  مصهههرووات التاسهههيس ومههها قمهههل التشههها  هههها اوتهههرال اسهههتنصفنا بالكامهههل مهههع فو  سهههتة هت هههق إيهههراد
 متاسمة المصرية.رم ا لمعايير ال

  هههها إعهههداد قههه ائا الهههد ل الت ديريهههة بهههاوترال عهههد  و ههه د هعييهههر  ههه ري وههه  قهههيا الايهههرادات والتكهههاليف
 الهت ية المت قعة  ص  وترة الدراسة.

  هههها ه ههههدير التههههدو ات الت ديهههة الهههههت ية باسههههتخدا  فسههه    الت ههههدير ةيههههر المماشهههر بهههه  راء التعههههديصت
 ت ديرية ل هت ات متل الدراسة.الصامة ع م  تائو ق ائا الد ل ال

 .اوتر   الدراسة اد  ميع المشتريات شام ة  ريمة ال يمة الم اوة 
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 : الإيرادات السنوية -2
  والدراسهههة بعهههد ه هههدير حجههها الط ههه   وو ههها ل دراسهههة الهههه قية ل ههههتة الاولهههم المت قعهههة الايهههراداتقهههدرت

 :ع م التت  التالم بعد ه دير الطاقة الا تا ية الظتية
 الا مالم مت س  الهعر المميعات بال حدة الصتف  
 ٩20022222 00222 3،2 ففياس لصستيس سعات متت عة 5
 ٩20022222  3،2 الا مالم 

 للمشروع:التكالي  الاسترمارية  -0
  ي صهههد بالتكهههاليف الاسهههتثمارية كهههل مههها يتظهههق ع هههم المشهههروع مههه  لتطهههة التظكيهههر الجهههدي وههه  إقامتهههن

هشههههعي ية  وهههههرهم  ه ههههس التكههههاليف بظتههههرة الإ شههههاء والتهههه  هخت ههههف مههههدهنا مهههه  وحتههههم  نايههههة فو  دورة 
مشههههروع د ههههر حيهههه  ممكهههه  فد هصههههل وتههههرة الإ شههههاء إلههههم عههههدة سههههت ات وهههه  بعهههه  المشههههروعات 

 . شاء لتطة ) ظر( و  مشروعات ف رى وممك  فد هك د وترة الإ 
   وو هههها ل ميا ههههات المتههههددة بالدراسههههة  التههههال وع يههههن يمكهههه  إي ههههالا التكههههاليف الاسههههتثمارية ع ههههم التتهههه

 -الظتية ل مشروع: 
  شاملة المبنى:  الأرضتكلفة- 
 متهههددة وو ههها ل ميا هههات المتاحهههة ع هههم الخريطهههة الاسهههتثمارية وهههاد سهههعر ليهههع متهههر الأرل بالمتط هههة ال

 .0ج /   ٣1،.55قدر بمم غ 
  ج ٣1،.55بمم غ وع ين واد ا مالم هك ظة شراء الأرلX 500  0 =5.،٣0.،02 .تين  
  ستة. 02وع ين يتا ا صك قيمة الع ار بالكامل ع م 
  نقل سياراتتكلفة: 
  تين. 122.222قدرت هك ظة شراء سيارة   ل بمم غ  

 ست ات. 1ع م اد يتا ا صفنا ع م 
  التجهيزات والأثاث والمفروشات:تكلفة 
  تين. 02.222قدرت بمم غ  

 ست ات. 1ع م اد يتا ا صفنا ع م 
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  المصروفات القانونية ومصروفات التأسيس:تكلفة 
 

  تين. 512.222قدرت بمم غ  
 ع م اد يتا استنصفنا  ص  العا  الأو  م  لداية التشعيل.

  الآلات والادواتتكلفة: 
   قدرت هك ظة    الإ تاج لتت 

 ست ات 52ع م اد يتا ا صفنا ع م 
  مستلزمات وخامات الانتاج:تكلفة 

 الا مالم مت س  التك ظة ال اد بالط  المياد  
 120222222 512222 3،2 ل درة ل ل  إيثي ي  )متخظ ة الكثاوة( 5
 022222 312222 0 شر س  تاعم 3
 120022222   الا مالم 

 جورتكلفة الأ: 
 -:و  لس ع م التت  التالم  ا   5.5٣٣.222بمم غقدرت ا مالم هك ظة الأ  ر 

 راه  ست ي  شنري راه   العدد لياد
 5022222 522222 5 مدير المشروع
 22222، 12222 5 مشرا ا تاج
 5٩02222 02222 0 عمالة

 3،2222 32222 5 عما   طاوة
 002222 2222، 5 سائق
 0٣22222 0٣2222 ٣ الا مالم

 مصروفات تسويقيةتكلفة 
 تين. 522.222 قدرت هكاليف التم ة الته ي ية وو ا ل دراسة الته ي ية بمم غ  
 تكالي  تشغيلية أخرى 
  تين. 022.222قدرت هكاليف استنصك الميا  والعاا والكنر اء بمم غ  
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  سط الاهلاك السنو تكلفة  
 و يتا احتها  الا صك ع م التت  التالم:- 

 قه  الا صك الهت ي  معد  الا صك العمر الا تا م قيمة الأ ل لياد
 ٣02530 %1 02 52،٣02،02 الع ار
 3222222 %52 52 322222222 الالات

 5222222 %02 1 1222222 سيارات   ل
 02222 %02 1 022222 التجنيزات والأ اث والأدوات المكتمية

 5122222 %522 5 5122222 مصرووات التاسيس
 3٣2530،   123102،02 الا مالم

 :التاليعلى ما سبق فان التكالي  الاسترمارية تكون على النحو  بناءو
 التك ظة لياد
 52،٣02،02 الع ار
 322222222 الالات

 120022222 مهت زمات الا تاج
 1222222 سيارات   ل

 022222 التجنيزات والأ اث والأدوات المكتمية
 5122222 مصرووات التاسيس

 0٣22222 ف  ر
 5222222 مصرووات هه ي ية
 122222 هكاليف هشعي ية ف رى 

 5520102،02 الا مالم

 :المتو عة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية  -0
   هعههههد ال هههه ائا الماليههههة والم شههههرات الماليههههة ومعههههدلات الر تيههههة مهههه  ا هههها الأدوات التهههه  ههههههتخد  وهههه

حهههها   هههاو  الهههد ل مههه  المشهههروع قيهههاس مهههدى الجهههدوى الاقتصهههادية ل مشهههاريع  و لهههس عههه  رريهههق 

و هههاو  التهههدو ات الت ديهههة الدا  هههة ل مشهههروع وكههه لس حهههها   هههاو  ال يمهههة التاليهههة ل ت ههه د التاهجهههة 

 .ع  ايادة معد  الت خا باستخدا  معد  الظائدة الهائد

  والم ار هههة  المتاحهههةهههههتخد  الم شهههرات الماليهههة كههه لس وههه  المظا ههه ة مههها لهههي  الخيهههارات الاسهههتثمارية

 مت س  العائد ع م الاستثمار ووترة الاسترداد لكل مشروع ع م حدي. ما لي 



 

1. 

 : ائمة الدخل المتو عة للخمس سنوات الاولى للنشا  
  52و لس ب وترال  همة ايادة ست ية و  الإ تاج لتهمة% 

 الهتة الخامهة الهتة الرابعة الهتة الثالثة الهتة الثا ية الهتة الاولم لياد
 5022222305 5020٣02٩21 502٣102022 55250٣2222 ٩20022222 ايراد المميعات
      هك ظة المميعات

 ٩21،022،0 ،٣235٩25٣ 020302201 20٩22122، 120022222 مهت زمات الا تاج 
 02020،٣ 3٣2٣٣2، 1٣22٣22 10٣2222 0٣22222 ف  ر

 50،2052 5332522 5052222 5522222 5222222 مصرووات هه ي ية
 21٣022٩٩، 12،٩5203٩ 02٩5٣2٣01 0200٩2122 32،022222 الر تمجمل 

 032021 2112،، 22122، 112222 122222 هكاليف هشعي ية ف رى 
 0٣٣2530 0٣٣2530 0٣٣2530 0٣٣2530 3٣2530، الا صك

 220020،0، 125302210 0230225٩3 3202،23،٣ 02٩٣52٣،٣  او  الر ت قمل ال رائ 
 523112505 525112٣3٣ ٩٣320٩3 ٣332٩33 022٩02، %00.1 ريمة 

 02،05،،02 32٩٣5205٩ 323٣،2٩22 02٣002031 023522٩0٣  او  الر ت بعد ال ريمة

 : ائمة التدفقات النقدية المتو عة للخمس سنوات الأولى من النشا 
 الهتة الخامهة الهتة الرابعة الهتة الثالثة الهتة الثا ية الهتة الاولم لياد

 5022222305 5020٣02٩21 502٣102022 55250٣2222 ٩20022222 الت دية الدا  ة التدو ات
      التدو ات الت دية الخار ة
 ٩21،022،0 ،٣235٩25٣ 020302201 20٩22122، 120022222 مهت زمات الا تاج

 02020،٣ 3٣2٣٣2، 1٣22٣22 10٣2222 0٣22222 ف  ر
 032021 2112،، 22122، 112222 122222 هكاليف هشعي ية ف رى 
 50،2052 5332522 5052222 5522222 5222222 مصرووات هه ي ية

 523112505 525112٣3٣ ٩٣320٩3 ٣332٩33 022٩02، %00.1 ريمة 
 552٣0021،٣ 5223532110 ٣،،٣2٩0٩2 02٣502033 20022٩02، ا مالم التدوق الخارج
 125112003 020،٩2315 32٣012230 323،221،0 02٩0٩22٣2  اوم التدوق الت دى
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 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي: 
 و    سعر الظائدة الهائد وق  اعداد الدراسة %52و لس وو ا لمعامل  صا 

 ال يمة التالية  او  %52معامل الخصا  التدوق الت دي الهتة
 02،٣22050 2.٩2٩ 02٩0٩22٣2 الهتة الاولم
 020012٣0٣ ،2.٣0 323،221،0 الهتة الثا ية
 02٩52250٩ 2.015 32٣012230 الهتة الثالثة
 3221021،0 ٣3،.2 020،٩2315 الهتة الرابعة
 320252031 05،.2 125112003 الهتة الخامهة
 502،022٩٩3  5٩2٣2٩2٣23 الا مالم

 5520102،02   التكاليف الاستثمارية
التكاليف الاستثمارية(-التالية ل تدو ات الت دية =)ال يمة اوم ال يمة التالية  325،٣2313 

 العائد على الاسترمار  سا  متوسط 
سهههههت ات  1سههههه  العائهههههد ع ههههم الاسهههههتثمار عههههه  رريههههق اسهههههتتتاج معهههههد  العائههههد سهههههت يا لمهههههدة يتتههههه  مت  

 واحتها  مت س  التهمة ل خمس ست ات.
 معد  العائد ست يا  او  الر ت الهت ي  الهتة
 %02 023522٩0٣ الاولمالهتة 

 %01 02٣002031 الهتة الثا ية
 %32 323٣،2٩22 الهتة الثالثة
 %31 32٩٣5205٩ الهتة الرابعة
 %05 02،05،،02 الهتة الخامهة

  5520102،02 التكاليف الاستثمارية
 %32  مت س  العائد ع م الاستثمار

 فتر  الاسترداد 
يهههتا احتهههها  وتهههرة الاسهههترداد ع هههم  طههه هي  الأولهههم حهههها  التهههدو ات الت ديهههة الدا  هههة  هههص  الخمهههس 

 هعطية مم غ التكاليف الاستثمارية ع م التت  التالم وحتم يتاست ات الأولم م  المشروع 

 :الخط ة الأولم 
 1 0 3 0 5 2 الهتة

 125112003 020،٩2315 32٣012230 323،221،0 02٩0٩22٣2 (5520102،02) التدوق الهت ي الدا ل
 ٣231025،3 3202523٩2 (520،02٩،5) (125002٩٩3) (٣212321،2) 2 التدوق الترافم 
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 وهتا وو ا ل  ا  د التالم لتتديد وترة الاسترداد :الخط ة الثا ية 
وق التد÷مترافا سال    ديوترة الاسترداد =عدد ست ات التدوق الت دى الهال +الرقا المط ق لا ر هدوق 

 الت دى الدا ل الهتة التالية لن

 + عدد ست ات التدوق الت دى الهال 
 الرقا المط ق لا ر هدوق   دي مترافا سال 
 التدوق الت دى الدا ل الهتة التالية لن

3 + 
520،02٩،5 
020،٩2315 

3 + 2.0٣ 
 ،3 = وترة الاسترداد بالشن ر

 3  بالهت ات الاستردادوترة 

 .ه ريما ثصث ست اتل در الاسترداد هوع ين واد وترة 
 نتيجة الدراسة المالية -1
 يمك  ه خي   تيجة الدراسة المالية ع م التت  التالم 

 ست ات 1 وترة دراسة المشروع
 5520102،02 التكاليف الاستثمارية

 ٣2313،N.P.V 325ال يمة التالية ل تدو ات الت دية   او 
 R.O.I %32معد  العائد ع م الاستثمار 

شنر   Paybackperiodم شر وترة الاسترداد  3، 

 : النتائج والتوصياتتاسعا

 -يت ت م  الدراسة الهاب ة ما ي  : 
 .إمكا ية قيا  المشروع لتت يق فر الا ع م المدى ال صير 
  المط   ههههههة لإ تههههههاج  الالات والادواتاد الإمكا يههههههات متاحههههههة لإقامههههههن المشههههههروع لدايههههههة مهههههه  ههههههه ور

والمتهههاخ التهههال  المشهههجع ع هههم  المعهههداتالمتهههتو التنهههائ  وههه  مصهههر بشهههكل كميهههر وسهههن لة هههه وير 
 الاستثمار و  مصر.

 وم   ا  دوى إقامة المشروع.
 :م ت ظة 
 الخريطههههة لأةههههرال الصههههتاعية ل تتميههههة العامههههة النيتههههة مهههه  الهههه اردة ل ميا ههههات وو ههههااسترشههههادين ممدئيههههة  ه ديريههههة ليا ههههات هعههههد بالدراسههههة الهههه اردة الميا ههههات)

 (ف رى  حك مية  نة فية فو ال  اء فو المت ك اما  استخدامنا يج ا ولا الترة  والمتارق لصستثمار العامة بالنيتة الاستثمارية

 


