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 معلومات اساسية عن المشروع :اولا

 

 زجاجية منزلية مائدة أدوات مشروع
 رمضان من العاشر منطقة – الشرقية المحافظة محل النشاط

 متر مربع 00111 الأرضمساحة 
  2ج/م 011 سعر متر الارض

 سنوات عشرة العمر الاقتصادي المتوقع
 زجاجية منزلية مائدة أدوات منتجات الأصناف المستهدف إنتاجها

 وادارى عامل  211 عدد العمال المتوقع
 جنيه مصري  200040111 الاستثمارية المتوقعةالتكاليف 

 مصري جنيه  00240111 التكاليف السنوية المتوقعة
 %80 معدل العائد على الاستثمار

 سنة 2.2 فترة الاسترداد

 التسويقية : الدراسةنياثا
 .حجم الطلب -0
  الهدف الرئيسي هو سد الفجوة في الطلب في السوق المحلية على الأدوات الزجاجية المستوردة حيث أن معظم الأدوات

الإمارات -الصين )والمكاتب يتم استيرادها من  على الطاولات وفي المطبخ والمرحاضالمستخدمة  "Aمن الفئة " الزجاجية 
 .(التشيك–تركيا - فرنسا-المتحدةالعربية 

 الإمارات العربية المتحدة - الصين) منمليون دولار أمريكى،  00حوالي  2100 قيمة واردات مصر خلال عام بلغت–
 (.إيطاليا-التشيك-تركيا-فرنسا

 حجم العرض: -2
  من  %0.2، والتي تمثل 2100 أمريكي خلال عام رمليون دولا  018حيث بلغت صادرات مصر  التصدير،وجود فرص

 .أدوات المائدةالسوق الدولى لمنتجات 
  شركة فى مجال تصنيع الأدوات الزجاجية التى تستخدم على الطاولات وفى المطبخ والمرحاض والمكتب  81 حواليتعمل

 والأغراض المماثلة. الداخليوالديكور 
 توى العالم فى مجال صناعة الكريستال.الفاعلة الرئيسية على مس الشركاتشركة كريستال عصفور واحدة من أهم  تعد 
 .تحتل المركز الثامن عشر فيما يتعلق بالصادرات العالمية 
  طن. 22121وبلغت من الكريستال  طن، 044000من الأدوات الزجاجية  2104بلغ إنتاج مصر عام 
  يتضح من الشكل التالى الميزان التجارى الخاص بالصادرات والواردات لمنتجات أدوات المائدة و توزيع الدول المصدرة

 لمصر.
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 يتم التسويق باتباع الاساليب الاتية: -8
 التصدير للخارج 
  التجزئة والموزعين.و تجار الجملة  
 .كبار المستهلكين مثل الفنادق والمطاعم 
 .البيع المباشر عن طريق اقامة عدة مراكز توزيع فى الاحياء المختلفة 

 المستهدفة:الأسواق  -
   2100 الواردات في عاما لقيمة وفق لتصدير المحتملةأسواق ا

 المبلغ بالمليون دولار الدولة
 282 أسبانيا
 220 ألمانيا

 822 المملكة المتحدة
 200 فرنسا
 200 هولندا
 282 إيطاليا
 000 النمسا
 08 الجزائر
 42 المغرب

 0040 الولايات المتحدة الأمريكية
 200 كندا

 004 بلجيكا
 080 بولندا

 020 المتحدةالامارات العربية 
 000 سويسرا
 014 التشيك

 08 المملكة العربية السعودية
 4422 الاجمالى
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 نتيجة الدراسة التسويقية -4
المائدددددة المنزليددددة تهدددددف الدراسددددة التسددددويقية الددددى زيددددادة حصددددة مصددددر فددددي السددددوق الدددددولى لصددددادرات منتجددددات أدوات 

مليددددون دولار  018مددددن السددددوق العددددالمي وبقيمددددة اجماليددددة قدددددرها  %0.2والزجاجيددددة حيددددث ان حصددددتها الحاليددددة تبلددددع 
 مليون دولار. 4422 ، في حين ان هناك دول تعد اسواقا واعدة وان حجم وارداتها يبلغ2100عام 
 الدراسة الفنية :ثالثا

  المشروع: موقع -0
 منطقة العاشر من رمضان –الشرقية 

  الأرض: -2
 2م 00111مساحة 

 المباني:  -8
 من مساحة الأرض  %44على  المباني إقامةيتم 

  :النهائيالمنتج  -4
 .منتجات أدوات مائدة منزلية زجاجية

 :العمالة المطلوبة -2
 العدد بيان

 0 مدير المصنع
 2 مدير المبيعات والتسويق

 0 ماليمدير 
 01 محاسب 

 2 شئون عاملين
 2 مهندس

 0 امن صناعى
 01 مندوب مبيعات
 01 مشرف انتاج

 0 سائق
 0 امن

 2 أمناء مخازن 
 00 انتاج)مدرب( فني

 41 عمال مناولة وخلافه
 0 عمال نظافة
 211 الاجمالى
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 :المطلوبة لعملية الإنتاج الاساسية الخاماتالمواد و  -2
 زجاجي رمل 
 الصودا رماد 
 جيري  حجر 
 كوبلت 
 الصوديوم كبريتات 
 ألومينا 
 زجاج كسر 
 الزرنيخ أكسيد ثالث 
 باريوم كربونات 
 المعدني السيلينيوم 

 :الآلات المطلوبة للمصنع -0
 خرسانة فاصل 
 للخامات ناقلة سيور 
 والخلط والموازين للصوامع متكاملة محطة 
  زجاج صهر فرن 
 Progressive matting oven 
 زجاج كسارة 
 لون  2 طباعة ماكينة 
  طباعة وألوان تحميص فرن 
 واستريتش حراري  الانكماش بنظام) شرنك) تغليف ماكينة 
 المائدة أدوات تشكيل أدوات 
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 :الطاقة الانتاجية -0
 41 ألف طن سنويًا 

 للمشروع: السنوي الاستهلاك  -0
 س.و.م 0411: الكهرباء استهلاك 
 مكعب متر 21111: المياه استهلاك 
 مكعب متر 22.201.111: الغاز استهلاك 

 تقديرية وفقا للبيانات الواردة من الهيئة العامة للتنمية الصناعية.* ملحوظة: البيانات الواردة بالدراسة الفنية تعد بيانات 
 المالية الدراسة :رابعا

دراسددددة الجدددددوى الماليددددة هددددي أداة تسدددداعد المسددددتثمر فددددي إتخددددال القددددرار الخدددداص بالاسددددتثمار. ولتسددددهيل إتخددددال هدددد ا 
الخاصددددة بالإنتدددداج فددددي صددددورة القددددرار لابددددد مددددن ويددددع كددددل التكدددداليف الخاصددددة بالاسددددتثمار وكدددد لك كددددل التكدددداليف 

وايددددحة ودقيقددددة  خدددد ين فددددي الاعتبددددار أن ربحيددددة المشددددروع تعتمددددد فددددي النهايددددة علددددى حجددددم ومكونددددات التكدددداليف 
 الاستثمارية والإنتاجية.

 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -0
 ئج الدراسددددة البياندددات المسددددتخدمة فدددي الدراسددددة وتقدددديرات الايددددرادات المتوقعدددة مددددن حجدددم وقيمددددة المبيعدددات طبقددددا لنتدددا

 السوقية.
 .تم تقدير قيم الانفاق الاستثماري وعناصر التكاليف والمصروفات الاخرى طبقا لنتائج الدراسة الفنية 
  لنتدددائج الدراسدددة الفنيدددة مدددع افتدددراض ان قيمتهدددا البيعيدددة فدددي  والآلات طبقددداتدددم تقددددير قسدددط الإهدددلاك السدددنوي للمبددداني

 نهاية المدة طبقا لقيمتها الدفترية.
  مراعدددداة أن القيمددددة التقديريددددة ل صددددول الثابتددددة الددددواردة بهدددد ه الدراسددددة تددددرتبط بفتددددرة زمنيددددة محددددددة طبقددددا للظددددروف

السدددائدة فدددي وقدددت إعدددداد هددد ه الدراسدددة وان تلدددك القيمدددة قدددد تتغيدددر بتغيدددر الظدددروف بالتقدددادم الزمندددي للتقريدددر أو بتغيدددر 
 المناخ الاقتصادي بوجه عام.
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 نشددداط تدددم افتدددراض اسدددتهلاكها بالكامدددل مدددع أول سدددنة تحقدددق إيدددراد طبقدددا لمعدددايير مصدددروفات التسسددديس ومدددا قبدددل ال

 المحاسبة المصرية.
  تدددم إعدددداد قدددوائم الددددخل التقديريدددة بدددافتراض عددددم وجدددود تغييدددر جددد ري فدددي قددديم الايدددرادات والتكددداليف السدددنوية المتوقعدددة

 خلال فترة الدراسة.
 التقدددددير غيددددر المباشددددر بددددلجراء التعددددديلات اللازمددددة علددددى  تددددم تقدددددير التدددددفقات النقديددددة السددددنوية باسددددتخدام أسددددلوب

 نتائج قوائم الدخل التقديرية للسنوات محل الدراسة.
 .افتريت الدراسة ان جميع المشتريات شاملة يريبة القيمة المضافة 
 السنوية: المبيعات  -2
  لمتوسط الأسعار السائدةقدرت الإيرادات السنوية للمبيعات على أساس بيع كل الكمية المخطط انتاجها ووفقا 

 ايراد المبيعات السنوي  سعر بيع الطن المبيعات بالطن الصنف م
 211.111.111 01111        21111 أدوات منزلية زجاجية 0

 للمشروع:التكاليف الاستثمارية  -8
 

 الأرض:  8/0
 جنيه 04.411.111جمالى قيمة لب 2م جنيه/ 011بسعر  2م 00111مساحة ارض 

  :والمرافق البنية التحتيةالتشطيبات و و الانشاءات و  المباني 8/2
  جنيه متضمنة تكلفة الاسوار وغرف الامن، وهي عبارة عن  24111111والانشاءات بقيمة المباني قدرت تكلفة

عنابر دور واحد و يشمل جزء للإدارة و الاخر ج/م مسطح،  8111مسطح بتكلفة  2م 0111مبنى على مساحة 
 والمخازن..... الخ.الإنتاج 

  جنيه. 01.111.111 والمرافق البنية التحتيةقدرت تكلفة التشطيبات و 
  جنيه.0.111.111قدرت تكلفة الأثاث والتجهيزات بمبلغ 

 سنة. 21جنيه، ويتم إهلاكها على  82111111عليه تقدر إجمالي التكلفة الخاصة بالمباني والانشاءات و 
  الالات والمعدات: 8/8

 خرسانة فاصل 
 للخامات ناقلة سيور 
 والخلط والموازين للصوامع متكاملة محطة 
  زجاج صهر فرن 
 Progressive matting oven 
 زجاج كسارة 
 لون  2 طباعة ماكينة 
  طباعة وألوان تحميص فرن 
 استريتش و حراري  الانكماش بنظام)شرنك)تغليف ماكينة 
 المائدة أدوات تشكيل أدوات 

 سنة. 21، ويتم إهلاكها على جنيه 001111111و قد قدرت قيمة الالات المطلوبة للإنتاج بمبلغ 
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   المصروفات القانونية ومصروفات التسسيس: 8/4
 جنيه. 211111قدرت بمبلغ 

 :قيمة التكاليف الاستثمارية تكون على النحو التالى اجمالى بناءا عليه فانو 
 القيمة بيان م
 04.411.111 الارض 0
قافوالبنية التحتية والمر  والانشاءات والتشطيباتالمباني  2  82.111.111 
 001.111.111 الالات والمعدات 8
 211.111 المصروفات القانونية ومصروفات التسسيس 4

 200.011.111 الاجمالى

 :تكاليف التشغيل -4
التشدددغيلية حتدددى انتددداج المندددتج النهدددائي مدددرورا تعدددرف تكددداليف التشدددغيل بسنهدددا التكددداليف اللازمدددة لإتمدددام العمليدددة 

بالمراحددددل المتتابعددددة للمنددددتج، وتنقسددددم هدددد ه التكدددداليف الددددى تكدددداليف ثابتدددده وتكدددداليف متغيددددرة، وكدددد لك الددددى تكدددداليف 
 مباشدددرة متصدددلة بدددالمنتج مباشدددرة وتكددداليف غيدددر مباشدددرة لا تتعلدددق بدددالمنتج بشدددكل مباشدددر مثدددل أجدددور الإداريدددين

الأجدددددور المباشدددددرة والغيدددددر  الخامدددددات، تكلفدددددة الدددددى عددددددة عناصدددددر وهدددددي )تكلفدددددة تنقسدددددم تكددددداليف التشدددددغيلكمدددددا 
واحدددددة سددددنويا  تشددددغيلهعلددددى ان يددددتم احتسدددداب الدددددورة التشددددغيلية علددددى رى( التشددددغيلية الأخدددد مباشددددرة، التكدددداليف

 ونستعريها على النحو التالى:
 -وبيانها كالاتى:  سنويا تكلفة الخامات 4/0

 .جنيه 28.111.11 بمبلغالخامات  تكلفةقدرت 
 تكلفة الأجور: وتتضح على النحو التالى 4/2

 راتب سنوي  اجمالى شهرى  راتب شهرى  العدد بيان
 821111 81111 81111 0 مدير المصنع

 482111 82111 00111 2 التسويق مدير
 202111 00111 00111 0 مدير مالى
 0211111 011111 01111 01 محاسب 

 821111 81111 2111 2 شئون عاملين
 024111 02111 02111 2 مهندس

 804111 82111 4111 0 امن صناعى
 021111 21111 2111 01 مندوب مبيعات
 021111 01111 0111 01 مشرف انتاج

 401111 41111 2111 0 سائق
 800111 80211 4211 0 امن

 824111 20111 4211 2 أمناء مخازن 
 4221111 802111 2111 00 فنى انتاج)مدرب(

 0201111 041111 8211 41 عمال مناولة وخلافه
 201111 22211 2211 0 عمال نظافة
 08240111 0014111   211 الاجمالى
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 السنوية:الاهلاكات  4/8

 قسط الاهلاك السنوي  العمر الانتاجى قيمة الأصل بيان
 000210111 21 8201110111 المبانى
 002110111 21 00101110111 الالات

 2110111 0 2110111 مصروفات التسسيس
 0100210111  21202110111 الاجمالى

 

 مصروفات أخرى  4/4

 جنيه. 0111111أخرى وقد قدرت بمبلغ واى مصروفات -وقود-مياه-مثل الكهرباء 

 )غير متضددددمنة اهددددلاك السددددنة الاولددددى(للدددددورة التشددددغيلية بندددداءا علددددى مددددا سددددبق قيمددددة تكدددداليف التشددددغيل 4/2
 -التالى: تكون على النحو 

 التكلفة البيان
 28111111 الخامات
 08240111 الأجور

 0111111 مصروفات أخرى 
 00240111 الاجمالى

 :بناءا على ما سبق فان اجمالى تكاليف الاستثمار للسنة الأولى 4/0
 القيمة بيان

 200011111 التكاليف الاستثمارية
 00240111 لدورة الإنتاج الأولى تكاليف التشغيل

 200040111 الاجمالى
 

 :المتوقعة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية -2

  الاقتصادية تعد القوائم المالية والمؤشرات المالية ومعدلات الربحية من اهم الأدوات التي تستخدم في قياس مدى الجدوى
للمشاريع، وللك عن طريق حساب صافي الدخل من المشروع وصافي التدفقات النقدية الداخلة للمشروع وك لك حساب 

 صافي القيمة الحالية للنقود الناتجة عن زيادة معدل التضخم باستخدام معدل الفائدة السائد
 ستثمارية المتاحه والمقارنة ما بين متوسط العائد على تستخدم المؤشرات المالية ك لك في المفايلة ما بين الخيارات الا

 الاستثمار وفترة الاسترداد لكل مشروع على حدي.
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 قائمة الدخل المتوقعة للخمس سنوات الاولى للنشاط: 2/0
 %01مع زيادة سنوية مقدرة في الإيرادات والتكاليف بمعدل 

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة الاولى بيان
 20200210111 22202110111 24201110111 22101110111 21101110111 المبيعات إجمالي

 تكلفة المبيعات )تكاليف التشغيل(
     

 0202800811 0800280111 0202810111 2008110111 2801110111 الخامات
 0008020800 0002880100 0201810101 0402020011 0802400111 أجور

 004240011 008800111 002010111 000110111 001110111 تكاليف تشغيلية أخرى 
 0102210111 0102210111 0102210111 0102210111 0100210111 الاهلاك

 02808400000 00801200100 01800210101 0202220011 0000000111 التكاليف إجمالي
 02004000218 02800820002 08002000021 02400000211 00201120111 صافي الربح قبل الضرائب

 8800040240 8102220202 2002220004 2400220441 2204110411 يريبة
 08202020022 02202120881 00102280082 0000200021 0002100211 صافي الربح بعد الضريبة

 :الأولى من النشاطقائمة التدفقات النقدية المتوقعة للخمس سنوات  2/2

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة الاولى بيان
 202021111 222211111 222211111 221111111 211111111 التدفقات النقدية الداخلة
           التدفقات النقدية الخارجة

 02280811 08028111 02281111 20811111 28111111 الخامات
 00802800 00288100 02181101 04202011 08240111 أجور

 0424011 0880111 0201111 0011111 0111111 تكاليف تشغيلية أخرى 
 88004240 81222202 20222004 24022441 22411411 يريبة

 042008180 088448201 020022124 010020241 00240411 اجمالى التدفق الخارج
 042022022 082022881 042108082 001100021 011820211 النقدى صافى التدفق

 صافى القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة 2/8

تتمثل صافى القيمة الحالية في الفرق بين القيمة الحالية لصافى التدفقات النقدية الداخلة خلال سنوات التشغيل و 
 الخارجة خلال فترة الانشاء و تويح من خلال المعادلة التاليةالقيمة الحالية لصافى التدفقات النقدية 

 +معدل الخصم(ن(0القيمة الحالية للتدفقات النقدية= مج)صافى التدفق النقدى خلال السنة/)
 :وقت اعداد الدراسة %04وللك وفقا لسعر الفائدة البسيطة للاقراض للمشروعات و هي في حدود 

 صافى القيمة الحالية %04الخصم معامل  التدفق النقدي السنة
 0001100828 1.000 01108200211 السنة الاولى
 0402420008 1.020 00101000021 السنة الثانية
 0000240010 1.202 04201080082 السنة الثالثة
 0002000040 1.202 08200220881 السنة الرابعة

 0202040008 1.200 04200220022 السنة الخامسة
 28401010200 الإجمال

 
42400240804 
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 العائد على الاستثمار حساب متوسط 2/8

 يمكن احتساب متوسط صافى الربح المحاسبى الى التكاليف الاستثمارية

 (%اجمالى التكاليف الاستثماريه÷ =)متوسط صافى الربح السنوي  

 معدل العائد سنويا صافي الربح السنوي  السنة
 813 0002100211 السنة الاولى
 843 0000200021 السنة الثانية
 803 00102280082 السنة الثالثة
 403 02202120881 السنة الرابعة

 423 08202020022 السنة الخامسة
   20000400111 التكاليف الاستثمارية

 803   متوسط العائد على الاستثمار
 

 فترة الاسترداد 2/8
 5 4 3 2 1 0 السنة

 145,120,002 132,050,330 145,003,030 110,001,000 100,351,000 (200,141,000) السنوي الداخلالتدفق 

 330,032,511 101,105,020 51,340,200 (10,024,040) (100,000,400) (200,141,000) التدفق التراكمي

 

 و يتم حساب فترة الاسترداد وفقا للمعادلة الاتية: 
 

 +                     عدد سنوات التدفق النقدى السالب  =
 متراكم سالب نقدي تدفق لأخرالرقم المطلق 

 
 التدفق النقدى الداخل السنة التالية له

 

 +2=  

                         

10,024,040                  

                 145,003,030      

      

 

 .سنة 2.2بقة فان فترة الاسترداد تقدر بنحو المعادلة الساو بناءا على 

 نتيجة الدراسة المالية 0/8
 04وللك وفقا لمعدل فائدة  ، جنيه 42400240804بمبلغ  موجبة المشروع يحقق صافى قيمة حالية للنقود% 
  80المشروع يحقق عائد على الاستثمار بمعدل% 
 سنة 2.2نحو فترة الاسترداد المقدرة للمشروع تقدر ب 
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 النتائج والتوصيات :خامسا
 :ان المشروع لات جدوى اقتصادية وللك في يوء الأسباب التالية

 فددددي مصددددر بشددددكل كبيددددر  المددددواد الخددددام المطلوبددددة المشددددروع بدايددددة مددددن تددددوفر المتاحددددة لاقامدددده ان الإمكانيددددات
 وسهولة توفير مواد التعبئة والتغليف وك لك الألات والمناخ الحالي المشجع على الاستثمار في مصر.

  80ان المشروع يحقق عائد جيد يقدر بحوالي% 
  سنة. 2.2تقدر فترة استرداد التكاليف الاستثمارية للمشروع بمدة 

 
 


