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الهيئة العامة للاستثمار 
 والمناطق الحرة

 

 (مبدئية) دراسة جدوى

 صناعة الصابون السائلمشروع عن 

 

 داداع
 قطاع الأداء الاقتصادى

 وقياس التكاليف الاستثمارية الجدوى  اتالإدارة المركزية لدراس
 الإدارة العامة لدراسات الجدوى الاقتصادية

 2222 نوفمبر
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 معلومات اساسية عن المشروع :أولا
 

 الصابون السائلانتاج  مشروع

 الموقع المقترح للنشاط
إقامة المشروع بالمناطق الصناعية 
المسموح فيها بنشاط الصناعات 

 الكيماوية

 2م 2555 الي 2م  055 الأرضمساحة 

 حق انتفاع اسلوب التصرف

 سنويا 2ج/م 055 الأرض رتكلفة مت

 2م 205 المبانيمساحة 

 سنوات خمس العمر الاقتصادي المتوقع

 الصابون السائل الأصناف المستهدف إنتاجها

 وادارىعامل  01 عدد العمال المتوقع

 .جم 2022632555 التكاليف الاستثمارية المتوقعة

 %66 معدل العائد على الاستثمار

 اتقريب سنوات 6 فترة الاسترداد

 2522 ديسمبر تاريخ اعداد الدراسة

 



 

3 
 

 
 عامة عن النشاط محل الدراسة ةثانيا: مقدم

  زيوووووو    جسووووووامه حيووووووا كووووووان ال وووووودماء  وووووود نون ، صووووووناعة الصووووووا ون  لوووووو   ل وووووو  سوووووونة م وووووو تعووووووود 
مووول المووودن المبوووهورة بصووووناعة ، بعوووون النباتوووات و ليافهوووا لتن يوووف  ن سووووه  عصوووارات  ضوووافة  لووو  الزيتوووون 
، وينسوووو  الصووووا ون  لوووو   ووووره الموووودن وموووول   ووووهر ا الصووووا ون الحلبوووو  وطوووورا ل  ونووووا ل  حلوووو  الصووووا ون 

والجووووود ر بالوووووركر  نوووو  منووووور مابوووووة عوووووا  ف ووووو  كوووووان الصوووووا ون  ،والصووووا ون النا لسووووو  والصوووووا ون الطرا لسووووو 
 .لالمستخد  يصنع ف  المناز

  ،الصّووووا ون  ووووو مووووادة مطهّوووورة تفسووووتخد  فوووو  التن يووووف، وتصوووونع موووول الوووود ون الحيوانيّووووة، والنباتيّووووة، والزيوووووت
والبّوووحو ،  و مووول ملوووم الصوووود و ، والبوتاسووويو ،  و  حووود الأحموووا  الد نيّوووة، ويتكوووون عووول طريوووق الت اعووو  

علووو   يئوووة صووولبة او  ي وووون  ووويل كووو  مووول الووود ون، والزيووووت، وال لويوووات، وللصوووا ون   ووو ال مختل وووة، ف ووود 
 سابلة.

  فووو  مصووور  ببووو   كبيووور مووول المبوووروعات الهاموووة ن وووراه لعووود  تواجووود ا السووواب يعووود مبوووروع  نتوووا  الصوووا ون
مبوووروع صوووناعة الصوووا ون  وووو مبوووروع لوووي  حووود ا العهووود ولكنووو   ،والووووطل العروووو  وللطلووو  الكبيووور عليهوووا

 وووو ء ضوووورور  فوووو  اى  السوووواب ن حيووووا ان الصووووا ون الا قووووديماه ولكوووول مووووازال مسووووتمر حتوووو  ظهوووور فكرتوووو  
والمووووواد ميوووور م ل ووووة و ووووو  ساسوووويةالا الادوات وتعتبوووورن طوووواع الك اسووووتخدام  ي ووووون باسووووتمرار دون منووووزل لوووور
المعطوووور  ووووو احوووود المنتجووووات الهامووووة فوووو   السوووواب ويعوووود الصووووا ون  لا يحتووووا  الوووو  راس مووووال كبيوووورمبووووروع 

ال وووخ  علووو  المنوووتو فووو  االسوووواظ  الللاقبووواالسوووواظ ن وووراه لوجووووده فووو  كووو   يووو  و وووو  وووا  للتصووود ر ن وووراه 
 الساب .   وجهة جيده لمنتو الصا ون  و  بالبرظ الاوس الخارجية وخاصة 

 ،ي  ووو   ن ي وووون العموووال  و يحتوووا  مصووونع الصوووا ون السووواب   لووو  عووودد قليووو  مووول العموووال ل نتوووا  والتخوووزيل
 و را يساعد ف  تخ ين تكاليف الانتا  وتع ي  ارواح المبروع. مدرويل تدريبا متوسطا، 

 مليوووار دولار، وقيموووة  نتوووا   27.2منبوووبة ب طووواع المن  وووات باسوووتثمارات ت ووودر  نحوووو  315 تعمووو  فووو  مصووور
 لوووف عامووو ، وف ووواه لبيانوووات مرفوووة  11مليوووار جنيووو ، فووو  حووويل ي ووودر عووودد العمالوووة بحووووال   11تبلوووح نحوووو 

 .2212 الصناعات الكيماوية عا 
 الاساسوووية للانتوووا   الخوووا  الموووواد تووووافر فووو   دايوووةه  مصووور فووو  المن  وووات صوووناعة قطووواع نجووواح عوامووو  تكمووول

مووول انتوووا  كميوووات وفيووورة  يم ووولموووع تووووافر الالات والادوات اللازموووة لعمليوووة الانتوووا  و لوووك  ،خ  وووةنباسوووعار م
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نسووووبة كبيوووورة موووول  علوووو الحصووووول موووول منتجووووات المن  ووووات والمطهوووورات المحليووووة باسووووعار تنافسووووية وموووول  وووو  
 الحصة السوقية بمصر وت ليص نسبة الواردات الاجنبية ف   را ال طاع.

  ا، كمووووا تمتوووواز مصوووور ب روهووووا موووول الأسووووواظ ، حيووووا يمثوووو  السوووووظ المصوووور  سوووووقاه اسووووتهلا يّاه جيووووداه وواعووووده
ووووودّة دول فووووو   وروووووووا و فري يوووووا  توووووتمّ ل ب  ووووو  موقعهوووووا مووووول تصووووود ر الب وووووابع بسوووووهولة وسووووورعة  لووووو  ع 

يا، ما تمتووواز مصووور  وجوووود  نيوووة تحتيوووة متطوووورة مووول حيوووا الطيووورظ و وووب ات الكهروووواء والووورّ  والمووووان ء، وآسووو
تفمثّوووو  مركووووزاه مفصوووودّراه لمجموعووووة  المن  وووواتمينوووواء بحوووور ، كمووووا  ن  مصووووانع  13حيووووا  تواجوووود علوووو   راضوووويها 
متنوعوووة مووول ، حيوووا تخووود  المنط وووة المحيطوووة  هوووا بمنتجوووات التن يوووف والتطهيووور بيووورة ومتنوّعوووة مووول منتجوووات 

انتبووووار الا وئووووة المن  ووووات والمطهوووورات المطلووووووة التوووو  تزا وووود الطلوووو  عليهووووا خاصووووة فوووو  الاونووووة الاخيوووور مووووع 
 جميع انحاء العال .وال يروسات ف  

 التسويقية ةثالثا: الدراس
حتموووالات تجووواوق السووووظ ل كووورة المنوووتو دراسوووة الجووودوى التسووووي ية  ووو  جوووزء مووول دراسوووة الجووودوى  هووود  تحد ووود ا

و   ا كانوووو  النتووووابو ايجا يووووة  ووووت  الانت ووووال  لوووو   د وووودة التوووو  يسووووع  المبووووروع لت ووووديمهاالجد وووود  و الخدمووووة الج
دراسوووة  م انيوووة تن يووور ال كووورة فنيوووا     ن مخرجوووات الدراسوووة التسووووي ية فووو   ووورا الوضوووع تمثووو  الأسووواس لدراسوووة 

 .الجدوى ال نية والهندسة للمبروع وما  ليها مل دراسات مالية واقتصادية واجتماعية
 

 محركات النمو والقوة التنافسية -0
 بمووووا  ووواد  لزيوووادة مسووووا مة الصوووناعة فوووو  النووواتو المحلوووو   ٪1 لووو  بمصوووور معووودل نمووووو الصوووناعة  ارت ووواع

 . 2222 خلال عا  ٪12، وزيادة الصادرات سنوياه بمعدل ٪21 ل  
  اسوووووووتحوا    عووووووول،المجلووووووو  التصووووووود ر  للصوووووووناعات الكيماويوووووووة والأسووووووومدة وف وووووووا لت ريووووووور صوووووووادر مووووووول

 12مووووول  جموووووال  قيموووووة صوووووادرات الصوووووناعات الكيماويوووووة ، لافتوووووا  لووووو  سووووويطرة  % 175علووووو    المن  وووووات
 .دولارمليون  175.ب يمة   مل قيمة صادرات المن  ات %22 ركات عل  

 ف  مصر ل طاع المن  ات والمطهراتا المبروع م ملا يعد  ر. 
  كوميسووووووا، ات اقيووووووة الحوووووورة مووووووع الاتحوووووواد الاوروووووووو  ، الات اقيووووووات التجووووووارة الاسووووووتراتيج  و موقووووووع مصوووووور

 يسه  التصد ر ال  اسيا،افري يا ، اورووا، ، امري ا البمالية.مما  ميركوسور،الكويز
 :SWOTتحليل  مؤشرات السوق العامة -2
 :ال رص 

    وادوات الا ابة والتعبئة المواد الكيماوية اللازمةتوافر المواد الخا  اللازمة لاقامة المبروع و. 
 توافر الآلات والمعدات والأدوات اللازمة لإقامة المبروع. 
  المساحة والموقع اللاز  لانباء المبروعتوفر. 
   المن  ات والمطهرات خاصة ف  الاونة الاخيرةزيادة الطل  عل. 
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  ت د  حوافز وضمانات مبجعة للمستثمريل. الت وجود م لة مل ال وانيل 
 

 :التهد دات 
   المنتجات ن را للازمة الاقتصادية العالمية. عل انخ ا  حج  الطل  العالم 
  والمطهرات ودولية ف  مجال المن  اتوجود منافسة محلية. 

 :ن اط ال وة 
  المبروع.لإقامة  والخبرة اللازمة الادارية العمالةتوافر 
  والادوات اللازمة لعملية الانتا الات توافر.  
  الم ان المناس  لانباء المبروع بال رق مل الاسواظ والموزعيلتوافر.  
  لإقامة المبروع. راس المال اللاز توافر 

 :ن اط ال عف 
  احتيووووا  ال نيوووويل الوووو  توووودري  احترافوووو   ووووام  و لووووك لعوووود  توظيووووف الكميووووابيل المتخصصوووويل لارت ووووواع

 اجور  .
  الاحووووووولال والتجد وووووود المسووووووتمر لووووووولالاتعووووووود  ال وووووودرة علوووووو  التطووووووور المسووووووتمر فوووووو  الالات والادوات و 

 .المستخدمة ف  عملية الانتا 
   نتابو تحليSWOT: 

  يم وووول الحوووود موووول التهد وووودات التوووو  تواجوووو  المبووووروع عوووول طريووووق الاسووووتخدا  الجيوووود لل وووورص المتاحووووة
 .للمبروع كما يم ل الحد مل ن اط ال عف بالاستخدا  الأمث  لن اط ال وة

 

 الطلب:العرض وحجم  -6
   ن حجوووو   نتووووا  المن  ووووات الصووووناعية السووووابلة  -ربووووي   ووووعبة المن  ووووات وف ووووا لتصووووريم صووووادر موووول 

طنووووووا موووووول المن  ووووووات السووووووابلة  522آلا  و 1 لووووووف طوووووول بالإضووووووافة  لوووووو  512 سوووووونويا ي وووووودر  نحووووووو
 .الم افة  ليها مطهرات

 ات الكيماويوووة ووف وووا لبيانوووات الهيئوووة العاموووة للرقابوووة علووو  الصوووادرات والوووواردات ف ووود احتووو  قطووواع الصوووناع
والأسووومدة المرتبووو  الاولووو  مووول حيوووا  جموووال  حجووو  صوووادرات  مووول  جموووال  الصوووادرات المصووورية لتمثووو  موووا 

ارت عوووووو  صووووووادرات مصوووووور موووووول حيا ،موووووول اجمووووووال  الصووووووادرات ميوووووور البتروليووووووة %21قيمتوووووو  حوووووووال  
 نسوووبة   ريووو  ، -الصوووناعات الكيماويوووة والأسووومدة خووولال الأرووووع   وووهر الأولووو  مووول العوووا  الجوووار    نوووا ر

مليوووووووار دولار خووووووولال ن ووووووو  ال تووووووورة مووووووول  272.2مليوووووووار دولار، م ا ووووووو   27112لتصووووووو   لووووووو   22%
 .، بحس  ت رير المجل  التصد ر  للصناعات الكيماوية2221

  تراجعووو  واردات مصووور مووول وف وووا لتصوووريم صوووادر مووول الهيئوووة العاموووة للرقابوووة علووو  الصوووادرات والوووواردات
مليوووووار  17215مليوووووارات دولار فووووو  م ا ووووو   1ج  نحوووووو لتسووووو 2221عوووووا  الصوووووناعات الكيماويوووووة خووووولال 
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مووووول  جموووووال  قيموووووة الوووووواردات ميووووور  ٪12، لتسوووووتحو  علووووو  ٪3بانخ وووووا   2222عوووووا  دولار خووووولال 
 .البترولية خلال العا  الماض 

 اسوووتهلاص مصووور مووول ،  ن حجووو  2221لعوووا    وووعبة المن  وووات باتحووواد الصوووناعات ربوووي  وف وووا لتصوووريم
 لووووف طوووول  ضووووافة  211المنتجووووات المسووووتخد  فيهووووا الكحووووول الإ ثيلوووو  موووول المن  ووووات والمطهوووورات  لووووح 

 لووووف طوووول من  ووووات  252طنووووا موووول من  ووووات سووووابلة م ووووا  لهووووا مطهوووور و 522آلا  و 1 لوووو  حوووووال  
 . لف طل مل المن  ات عالية الرموة 222منخ  ة الرموة و

 الفجوة التسويقية -4
 مليون دولار. 23سوي ية  نحو ت در ال جوة الت 

 التوزيع:منافذ  -0
 .تجار الجملة ف  مختلف المحاف ات 
 .صغار التجار واصحاق المحلات الصغيرة 
 .افتتاح مح  صغير لبيع منتجتنا مبا رة للمستهلك 
 .ا را  ع ود توريد للموزعيل المحلييل والدولييل 

 نتائج الدراسة التسويقية: -3
  ليهوووا بعاليوووة  ن  نووواص طلووو  علووو  تصووود ر منوووتو المبوووروع للخوووار ، وكووورا  تبووويل مووول الدراسوووة المبوووار 

 .وجود طل  عل  المنتو بالسوظ المحل ، ومل    جدوى  قامة المبروع مل الناحية التسوي ية

 القانونية ة: الدراسرابعا
  مووووول الانبوووووطة الخاضوووووعة  صوووووناعة المن  وووووات والمطهوووووراتطب وووووا لأح وووووا  قوووووانون الاسوووووتثمار فووووو ن نبووووواط

 .لل انون والت  تول  لها الدولة الا تما  وتعط  لها الحوافز لتبجيعها
  وعليووو  يجووووز للبوووركات التووو   وووت  تبسيسوووها لهووورا الغووور  ان  وووت  تبسيسوووها طب وووا لأح وووا  قوووانون الاسوووتثمار

 . و اح ا  قانون البركات  و اح ا  قانون التجارة و لك حس  رمبة الملاص
  المبووووروع فوووو   وووو   منبووووبة فرديووووة او  ووووركة ا ووووخاص او  ووووركة  ات مسووووئولية محوووودودة او يم وووول  قامووووة

  ركة مسا مة.
  محوووودد  هووووا  اسووووتيراد وتصوووود روفوووو  حالووووة الاتجوووواه للتصوووود ر فوووو ن المبووووروع يجوووو  عليوووو  استصوووودار بطاقووووة

طبيعوووة ووصوووف المنتجوووات المتعامووو  عليهوووا  و ي وووو  بالتصووود ر مووول خووولال  وووركة وسووويطة تتوووول  نيابوووة عووول 
 المبروع  جراءات التصد ر والإفرا  الجمرك .
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 البيئية ة: الدراسخامسا
  تعووور  دراسوووة الجووودوى البيئيوووة ببنهوووا الدراسوووة التووو  توضوووم درجوووة الحمايوووة والصووويانة التووو  تتح وووق للبيئوووة

مراعووواة قووودرتها الاسوووتيعا ية  و طاقتهوووا ال صووووى لتحمووو  النبووواطات الببووورية الهادفوووة لاسوووتغلال  مووول خووولال
، وسوووواء كوووان عيووودوالمووودى البال صوووير  ىالمووووارد البيئيوووة دون حووودوو تووود ور  و اسوووتنزا   يئووو ، علووو  المووود

  لك بصورة مبا رة  و مير مبا رة.
 وومووووا ان التنميووووة المسووووتدامة  وووو  ، تعوووود دراسووووات الجوووودوى البيئيووووة  حوووودى ركووووابز حمايووووة البيئووووة وصوووويانتها

الاعتبووووار البعوووود البيئوووو  بالإضووووافة  لوووو  البعوووود ل الاقتصوووواد  والاجتموووواع ، فووووان  فوووو التنميووووة التوووو  تبخوووور 
ة للمبوووووروعات التنمويوووووة المختل وووووة ضووووورورة حتميوووووة لتح يوووووق التنميوووووة الا تموووووا   دراسوووووات الجووووودوى البيئيووووو

نووو  دراسوووات الجووودوى الاقتصوووادية التووو  تسوووتهد  ضووومان تح يوووق المبوووروع لأ بووور قووودر االمسوووتدامة،  لووو  ج
مم وووول موووول المنووووافع الماديووووة موووول دون مراعوووواة ل وووورو  البيئووووة وحم اناتهووووا والتووووب يرات السوووولبية المحتملووووة 

 ها.لهرا المبروع  و  اص علي
  حيوووا انووو  لا  نوووتو عنووو  مخل وووات مووول المبووواريع الغيووور ملو وووة للبيئوووة  الصوووا ون السووواب يعووود مبوووروع تصووونيع

 نها الاضرار بالبيئة.بمل  

 الاجتماعية ة: الدراسسادسا
  تعتبوووور المبووووروعات الاسووووتثمارية  حوووود الأركووووان الاساسووووية فوووو  عمليووووة التنميووووة الاقتصووووادية للدولووووة ووسوووويلة

الاقتصووووادية والاجتماعيووووة والتنمويووووة المطلوووووق تح ي هووووا بمووووا  وووونع   فوووو  النهايووووة علوووو  لتح يووووق الا وووودا  
 تح يق معدلات رفا ية جيده للمجتمع.

  يسووواعد المبوووروع فووو  تبوووغي  نوعيوووات مختل وووة مووول العمالوووة ببووو   مبا ووور مووول خووولال العمووو  فووو  المبوووروع
معهوووا المبوووروع  ووود  مووول  ن سووو ، ووبووو   ميووور مبا ووور مووول خووولال سلاسووو  الاموووداد والتوزيوووع التووو   تعامووو 

 حصول  عل  المواد الخا  اللازمة ل نتا ، ووصولا لمنافر البيع حت  المستهلك النهاب .
 .يساعد المبروع ف  زيادة حصيلة الدولة مل ال راب  بما يعود بالن ع عل  المجتمع 
 الن ووود الاجنبووو  ن  لوووك يسوووا   فووو  زيوووادة حصووويلة الدولوووة مووول الوووة اتجووواه المبوووروع نحوووو التصووود ر فووو فووو  ح

 ومل    المسا مة ف  سد عجز ميزان المدفوعات.
 علووو  خ ووون مسوووتوى البطالوووة وخاصوووة لل ئوووات مووول العمالوووة ميووور المتعلموووة والتووو  يحتوووا   المبوووروع يسووواعد

  ليها المبروع ويوفر لها مستوى دخ  يح ق لها حياة كريمة، ويجعلها منتجة للمجتمع.
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 الفنية ة: الدراسسابعا
 

 والأرض: المشروع موقع -0
  متوووور مروووووع 322علوووو  مسوووواحة  البوووورقيةبمحاف ووووة  العا وووور موووول رم وووواني توووورح اقامووووة المبووووروع بمد نووووة ، 

 المناطق الصناعية الت   توفر  ها ال طاع الصناع 
 المباني: -2
  عمتر مرو 232عل  مساحة   دور 2  المصنع مبن 
 الالات: -6
 ما ينة خلاط. 
 خزان ح ظ المواد. 
   الدوارةما ينة التل ي 
 .ما ينة البثق 
 .ما ينة سيور ناقلة 
 .م خة التخلية 
 .م خة الماء 
 .ما ينة الا ابة 
 ما ينة تعبئة العبوات الأوتوماتي ية  
  الأوتوماتي يوووة علووو  العبووووات  اتالاسوووتي ر ما ينوووة لصوووق

 العبوة وجه المسطحة عل  

 
 ما ينة تعبئة الصا ون الساب                                         ما ينة خلاط 
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 :العمالة المطلوبة -4
 العدد  يان

 1 مد ر المبروع
 2 ادارييل
 12 فنية عمالة

 1 حراسة
 2 ن افة
 11 الاجمال 

 :المطلوبة لعملية الإنتاج الاساسية الخاماتالمواد و -0
 مراح  تصنيع الصا ون الساب  كميات ونس  المواد المستخدمة ف  صناعة الصا ون الساب : 

  لا   فوس ات الصود و  
 ميل الترا    ثانول . 
 صودا كاوية. 
 ك.سل وني 
  تكسا ون  
  ملم الطعا 
 مبرلان  
   الحاجةجلسريل حس. 
 المراحل الانتاجية: -3
  لتسوووووري   ،صوووونبوران لإنوووواء م وووواو  للحوووورارة، حيوووووا ي ووووونف الصوووونبور الأول قريبوووواه ل وووواع الإنوووواء  ووووت  تركيوووو

لتعبئوووووة زجاجوووووات ،  البوووووواب  بعووووود صووووونع الصوووووا ون، والثوووووان   رت وووووع خمسوووووة عبووووور سووووونتيمتر عووووول ال ووووواع
 الصا ون. 

  السوووواعةيفمووووو الوعوووواء بالموووواء، ويف ووووا ف  لا وووو  فوسوووو ات الصووووود و ، مووووع مراعوووواة  التحريووووك باتجوووواه ع ووووارق ،
لمنوووع  تكووووّن الرمووووة التووو  قووود  ،يف وووا  السووول ونيك ببووو    تووودريجّ  موووع الاسوووتمرار فووو  التحريوووك باتجووواه واحووود

 تا ر عل  تعادل  الأحما . 
  ليوووتّ  ا تموووالف عمليّوووة  ،يف وووا   مووويل التووورا    ثوووانول  ووو  تف وووا  الصوووودا بعووود  وووووان السووول ونيك ببووو    كامووو

 التعادل. 
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 12يفسووووو  ف فووووو   رميووووو  كبيووووور الحجووووو ، ويف وووووا  التكسوووووا ون، و  ووووو  يبووووورد تمامووووواه ل  فتووووورصف الخلوووووي  بعووووود  لوووووك 
لتوووووراه مووووول الميووووواه  ليووووو ، وتف لووووو  الم ونوووووات لمووووودة خمووووو   سووووواعات  2. يلومراموووووات مووووول ملوووووم الطعوووووا ، و

  فروّق الكمبرلان ف  المياه، ويف ا   ل  المزيو، مع الت لي  باستمرار.  ،متواصلة
  ع  الصا ون. االملونة، والمادة المعطرة، لتكتمَ  عمليّة صنيف ا  الجليسيريل، والمادة 
  لاستعمال . يفعبب ف  الزجاجات الخاصة ب 

 :الانتاجية للمشروع الطاقة-سابعا 
 122 سنوياعبوة  الف. 

 الدراسة المالية :ثامنا
ولتسووووهي   تخووووا  دراسووووة الجوووودوى الماليووووة  وووو   داة تسوووواعد المسووووتثمر فوووو   تخووووا  ال وووورار الخوووواص بالاسووووتثمار. 

 وووورا ال وووورار لا وووود موووول وضووووع كوووو  التكوووواليف الخاصووووة بالاسووووتثمار وكوووورلك كوووو  التكوووواليف الخاصووووة بالإنتووووا  فوووو  
صووووورة واضووووحة ودقي ووووة آخوووور ل فوووو  الاعتبووووار  ن روحيووووة المبووووروع تعتموووود فوووو  النهايووووة علوووو  حجوووو  وم ونووووات 

 التكاليف الاستثمارية والإنتاجية.
 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -0

  البيانووووات المسووووتخدمة فوووو  الدراسووووة وت وووود رات الا وووورادات المتوقعووووة موووول حجوووو  وقيمووووة المبيعووووات طب ووووا لنتووووابو
 الدراسة السوقية.

 .ت  ت د ر قي  الان اظ الاستثمار  وعناصر التكاليف والمصروفات طب ا لنتابو الدراسة ال نية 
 راسووووة ال نيووووة مووووع افتوووورا  ان قيمتهووووا توووو  ت وووود ر قسوووو  الإ وووولاص السوووونو  للمبووووان  و الآلات طب ووووا لنتووووابو الد

 البيعية ف  نهاية المدة طب ا ل يمتها الدفترية.
  مراعووووواة  ن ال يموووووة الت د ريوووووة لوصوووووول الثا توووووة الوووووواردة  هوووووره الدراسوووووة تووووورتب  ب تووووورة زمنيوووووة محوووووددة طب وووووا

الزمنووو  لل ووورو  السوووابدة فووو  وقووو   عوووداد  وووره الدراسوووة وان تلوووك ال يموووة قووود تتغيووور  تغيووور ال ووورو  بالت ووواد  
 للت رير  و  تغير المناخ الاقتصاد   وج  عا .

  مصووووروفات التبسووووي  ومووووا قبوووو  النبوووواط توووو  افتوووورا  اسووووتهلا ها بالكاموووو  مووووع  ول سوووونة تح ووووق   ووووراد طب ووووا
 لمعا ير المحاسبة المصرية.

 تووو   عوووداد قوووواب  الووودخ  الت د ريوووة بوووافترا  عووود  وجوووود تغييووور جووورر  فووو  قوووي  الا ووورادات والتكووواليف السووونوية 
 المتوقعة خلال فترة الدراسة.

  توووو  ت وووود ر التوووودف ات الن ديووووة السوووونوية باسووووتخدا   سوووولوق الت وووود ر ميوووور المبا وووور بوووو جراء التعوووود لات اللازمووووة
 عل  نتابو قواب  الدخ  الت د رية للسنوات مح  الدراسة.

 .افترض  الدراسة ان جميع المبتريات  املة ضريبة ال يمة الم افة 
 
 



 

11 
 

 
 
 

 السنوية:المبيعات  -2
  عل  النحو التال  المبيعاتقدرت 

 الاجمال  متوس  سعر البيع المبيعات بالوحدة الصنف  
 12,122,222 .2 222,222 لتر 1عبوات الصا ون الساب  حج   1
 322,222,. 32 132,222 لتر 2عبوات الصا ون الساب  حج   2
 5,322,222 2. 32,222 لتر 2عبوات الصا ون الساب  حج   5

 
 122,222 الاجمال 

 
21,122,222 

 للمشروع: التكاليف الاستثمارية  -6
   ي صووود بالتكووواليف الاسوووتثمارية كووو  موووا  ن وووق علووو  المبوووروع مووول لح وووة الت كيووور الجووود  فووو   قامتووو  وحتووو

نهايووووة  ول دورة تبووووغيلية، وتوووورتب  تلووووك التكوووواليف ب توووورة الإنبوووواء والتوووو  تختلووووف موووودتها موووول مبووووروع لآخوووور 
فتوووورة الإنبوووواء  لوووو  عوووودة سوووونوات فوووو  بعوووون المبووووروعات ومم وووول  ن تكووووون فتوووورة حيووووا مم وووول  ن تصوووو  

 .الإنباء لح ة  ص ر  ف  مبروعات  خرى 
  وف ووووا للبيانووووات المحووووددة بالدراسووووة ال نيووووة  التووووال وعليوووو  يم وووول  ي وووواح التكوووواليف الاسووووتثمارية علوووو  النحووووو

 -للمبروع: 
 :الأرض 
  2جني  سنويا/  122بايجار سنوى  نحو  حق الانت اع ن ا   متر مروع 322ار  بمساحة. 
 المبانى: 
  قدرت تكل ة المبان  عل  النحو التال 

 اجمال  التكل ة تكل ة انباء المتر المروع المساحة  يان
222723271 3,222 232  دور 2 المصنع مبن    

 الاجمال 
  

222723271  
 سنة. 22عل  ان  ت  ا لاص المبان  عل  

 الالات : 
  سنوات. 12عل  ان تهلك الالات عل  مليون جنية مصر   3لانتا   نحو ا خ قدرت تكل ة 
  جم سنويا. 0205550555بنحو  قدرت تكلفة مستلزمات الانتاج 

 

 نقل: سيارات 
  سنوات. 3عل  ان  ت  ا لا ها عل   ج  2227222قدرت تكل ة عدد  سيارة ن   بمبلح 
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 :التجهيزات والأثاث والمفروشات 
  و مبنووو  العموووال المبنووو  الإدار  اللازموووة لتجهيوووز  والتجهيوووزات والأ ووواو والم رو ووواتالتبوووطيبات قووودرت قيموووة

 سنوات. 3عل  ان  ت  ا لا ها عل   ج  232222بمبلح 
 :المصروفات القانونية ومصروفات التأسيس 

 

  عل  ان  ت  استهلا ها خلال العا  الأول مل  داية التبغي . ج  3227222 بحوال قيمتها قدرت 
 أجور: 
  و  لك عل  النحو التال  ،ج  1,351,222بمبلح قدرت اجمال  تكل ة الأجور 
 تكاليف تشغيلية أخرى 
  2327222 بحوووووووال وقوووووودرت   مث  الكهرواء،المياه،الصوووووويان  تبووووووم  اى تكوووووواليف  خوووووورى تخووووووتص بالتبووووووغي 

 سنويا ج 
 قسط الاهلاك السنوي 

 و  ت  احتساق الا لاص عل  النحو التال 
 قس  الا لاص السنو   معدل الا لاص العمر الانتاج  الأص قيمة   يان

 12,322 %3 22 1,232,222 المبان  والتبطيبات والبنية التحتية
 322,222 %12 12 3,222,222 الالات

 12,222 %22 3 222,222 سيارات ن  
 32,222 %22 3 232,222 التجهيزات والأ او والأدوات الم تبية

 322,222 %122 1 322,222 مصروفات التبسي 
 222,222,. الاجمال 

  
1,122,322 

 التاليتكون على النحو الاستثمارية على ما سبق فان التكاليف  بناءو: 

 التكل ة  يان
 1,232,222 المبان  والتبطيبات والبنية التحتية

 12,222,222 مستلزمات الانتا 
 3,222,222 الالات

 222,222 سيارات ن  
 232,222 التجهيزات والأ او والأدوات الم تبية

 322,222 مصروفات التبسي 
 32,222 تكل ة حق الانت اع السنو  

 1,351,222  جور
 232,222 تكاليف تبغيلية  خرى 
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 21,251,222 الاجمال 

 

 :المتوقعة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية  -1
  والما ووورات الماليوووة ومعووودلات الروحيوووة مووول ا ووو  الأدوات التووو  تسوووتخد  فووو  قيووواس مووودى تعووود ال وووواب  الماليوووة

الجوووودوى الاقتصووووادية للمبوووواريع، و لووووك عوووول طريووووق حسوووواق صوووواف  الوووودخ  موووول المبووووروع وصوووواف  التوووودف ات 
الن ديوووة الداخلوووة للمبوووروع وكووورلك حسووواق صووواف  ال يموووة الحاليوووة للن وووود الناتجوووة عووول زيوووادة معووودل الت وووخ  

 .معدل ال ابدة السابدباستخدا  
  والم ارنوووة موووا  ووويل  المتاحوووةتسوووتخد  الما ووورات الماليوووة كووورلك فووو  الم اضووولة موووا  ووويل الخيوووارات الاسوووتثمارية

 متوس  العابد عل  الاستثمار وفترة الاسترداد لك  مبروع عل  حد .
 :قائمة الدخل المتوقعة للخمس سنوات الاولى للنشاط 
   و زيوووادة الأجوووور و  % 12للمبيعوووات و مسوووتلزمات الإنتوووا   نسوووبة و لوووك بووو فترا  نسوووبة زيوووادة سووونوية فووو

 .%12التكاليف التبغيلية الأخرى  نسبة 
 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة الاول   يان

 512,.51,21 22,213,122 21,5.1,222 25,212,222 21,122,222 ا راد المبيعات

 تكل ة المبيعات
     

 32,222 32,222 32,222 32,222 32,222 تكل ة حق الانت اع السنو  

 312,222,.1 13,2.2,222 12,322,222 15,222,222 12,222,222 مستلزمات الانتا 

 2,221,131 2,222,211 1,131,312 1,112,122 1,351,222  جور

 12,222,522 12,222,512 2,222,222 2,222,222 1,212,222 مجم  الروم

 511,223 32.,552 522,322 2.3,222 232,222 تكاليف تبغيلية  خرى 

 122,322 122,322 122,322 122,322 1,122,322 الا لاص

 .2.,12,222 2,222,152 1,232,222 1,2.2,222 1,322..,1 صاف  الروم قب  ال راب 

 2,2.2,222 2,252,252 22.,2,212 1,111,225 1,325,311 %2273ضريبة 

 111,.1,31 121,222,. 1,252,121 .1,231,22 212,.3,22 صاف  الروم بعد ال ريبة
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 قائمة التدفقات النقدية المتوقعة للخمس سنوات الأولى من النشاط: 

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة الاول   يان

 512,.51,21 22,213,122 21,5.1,222 25,212,222 21,122,222 التدف ات الن دية الداخلة

 التدف ات الن دية الخارجة
     

 32,222 32,222 32,222 32,222 32,222 تكل ة حق الانت اع السنو  

 312,222,.1 13,2.2,222 12,322,222 15,222,222 12,222,222 مستلزمات الانتا 

 2,221,131 2,222,211 1,131,312 1,112,122 1,351,222  جور

 511,223 32.,552 522,322 2.3,222 232,222 تكاليف تبغيلية  خرى 

 2,2.2,222 2,252,252 22.,2,212 1,111,225 1,325,311 %2273ضريبة 

 212,.2.,22 22,152,221 23,122.,11 251,225,.1 13,532,311 اجمال  التدفق الخار 

 2,212,511 22.,1,515 152,121,. .1,221,22 1,222,212 التدفق الن دى صاف 

 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي: 
   و  و سعر ال ابدة السابد وق  اعداد الدراسة %12و لك وف ا لمعام  خص 

 صاف  ال يمة الحالية %12معام  الخص   التدفق الن د  السنة

 3,132,553 27222 1,222,212 السنة الاول 

 52,1.2.,3 27121 .1,221,22 السنة الثانية

 3..,51.,3 27.31 152,121,. السنة الثالثة

 21,2.2.,3 27115 22.,1,515 السنة الرابعة

 12,152.,3 27121 2,212,511 السنة الخامسة

 51,113,1.2 الاجمال 
 

21,..1,121 

 21,251,222 التكاليف الاستثمارية

 353,121,. التكاليف الاستثمارية -صاف  ال يمة الحالية=  ال يمة الحالية للتدف ات الن دية
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 العائد على الاستثمار حساب متوسط 
  سووونوات واحتسووواق  3سووو  العابووود علووو  الاسوووتثمار عووول طريوووق اسوووتنتا  معووودل العابووود سووونويا لمووودة يحتسووو  متو

 متوس  النسبة للخم  سنوات.
 معدل العابد سنويا السنو  صاف  الروم  السنة

 %23 212,.3,22 السنة الاول 
 %22 .1,231,22 السنة الثانية
 %55 1,252,121 السنة الثالثة
 %51 121,222,. السنة الرابعة
 %22 111,.1,31 السنة الخامسة

 21,251,222 التكاليف الاستثمارية
 

 %55  متوس  العابد عل  الاستثمار
 فترة الاسترداد 
   ووووت  احتسووووواق فتووووورة الاسوووووترداد علووووو  خطووووووتيل الأولووووو  حسووووواق التووووودف ات الن ديوووووة الداخلوووووة خووووولال الخمووووو 

 تغطية مبلح التكاليف الاستثمارية عل  النحو التال  وحت   ت سنوات الأول  مل المبروع 
 3 2 5 2 1 2 السنة

 2,212,511 22.,1,515 152,121,. .1,221,22 1,222,212 (21,251,222) التدفق السنو  الداخ 
 5.2,1.2,.1 1,112,522 (212,222) (121,321,.) (23,311.,12) 2 التدفق الترا م 

 وتت  وف ا لل انون التال   لتحد د فترة الاسترداد الخطوة الثانية

الن دى التدفق ÷فترة الاسترداد =عدد سنوات التدفق الن دى السال +الرق  المطلق لاخر تدفق ن دى مترا   سال 
 الداخ  السنة التالية ل 

 + عدد سنوات التدفق الن دى السال 
 الرق  المطلق لاخر تدفق ن د  مترا   سال 
 التدفق الن دى الداخ  السنة التالية ل 

5 + 
212,222 
1,515,.22 

5 + 2725 
 51 = فترة الاسترداد بالبهور
 فترة الأسترداد بالسنوات
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   ت ريبا. الاسترداد ت در  ثلاو سنواتفان فترة وعلي 
 
 

 : النتائج والتوصياتتاسعا
 - ت م مل الدراسة الساب ة ما  ل : 

 .م انية قيا  المبروع  تح يق  رواح عل  المدى ال صير  
  والمنووواخ  المعووودات نتوووا  وتووووفير  المطلوووووة لالمسوووتلزمات الإم انيوووات لإقامووو  المبوووروع  دايوووة مووول تووووفر تووووافر

 الحال  المبجع عل  الاستثمار ف  مصر.
   : لرا ف د انته  الدراسة ال  ما  ل- 

 سنوات 3 فترة دراسة المبروع
 21,251,222 التكاليف الاستثمارية

 N.P.V .,353,121صاف  ال يمة الحالية للتدف ات الن دية 
 R.O.I ٪55معدل العابد عل  الاستثمار 

 Paybackperiod 5ما ر فترة الاسترداد 
 ومل    جدوى  قامة المبروع.

 


