
١ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 

 

 

    مبدئيةمبدئيةمبدئيةمبدئية    دراسة جدوىدراسة جدوىدراسة جدوىدراسة جدوى
    ومسطحاتومسطحاتومسطحاتومسطحات    قطاعاتقطاعاتقطاعاتقطاعات    إنتاجإنتاجإنتاجإنتاج((((عن نشاط عن نشاط عن نشاط عن نشاط 

    ))))وصلبوصلبوصلبوصلب    ستيلستيلستيلستيل    استانلساستانلساستانلساستانلس
 

 

 

 

 

 
 

��������������������    

��	
��	
��	
��	
    ��������������������    
����
��
����
��
����
��
����
��    

������������������������    ����������������������������    ������������������������    ��������������������    

������������������������    ��� ����� ����� ����� ��    !������!������!������!������    ��������������������    ������
��������
��������
��������
��        

��"� #$�%��� ��&'��(� ��� �� �)*+���"� #$�%��� ��&'��(� ��� �� �)*+���"� #$�%��� ��&'��(� ��� �� �)*+���"� #$�%��� ��&'��(� ��� �� �)*+�    

	
	
	
	

��ــــ�� ����� ����
�� ����� ����
�� ����� ����

ــــ�� ����� ����
��
��
�� 



٢ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 
 

 

 �� �����	�
� ����
�
� ��� ����� ����	��� ������ ���� ��� �
�
� ����� ��	�	 ����	 ����  ���!� "��!���
�

�
�
� �� ��#
� �!��� �!���	�� $��
�. 

 � &���	�'� ���() ����*� $����
� +�� �����,*� -��!�		 .��!) "�������
� /���0�
� ���� 1�����2� ����� ���� ���3�� ����*

4������
� ��-!� � ����
� $5�
� �� 1�!�*
� �3	�����. 

6 � 4������
�� /���0�
� �7��� ���� ���
���
� 4�*���8
� ���!)�� �,9��		 �,:��	 ���	
� �!����!�
� .����)2� � �!�����	�'

�� ;��	�'� 4���9� �0��	�< �����
� =7� 0�	�	 >
7
 ">
3	��
� ��, �
�>
3	��
� ��, � ����	�. 

������
� +!!������ ������ ����� ?�����5�
� �
����
� ����������	�	  ����
� ����
0
� ����!�-	! .���!) $�����

 �������	���

�� @(	! �	
� @���	�
� $��
� �� ?��5�
� �
�
� $�,� ����0	� ��!��	� �����	 ��,*� /����� ��
� ��3!� &��	�

 4������
� ��� >�!��� @���5	�
� 4������
� ��� ����!A� 4�����
�� $���
� $����� @!���3
� 4�����
�

@!�*��
�� @!��)
�. 

 ��������
� ����� =�����)� ������ ����
� �����	)! �7���
� �
����
� >���
7 @����9� ?�����5�
� �
����
�  �����! .���!)

����#
�� �����*
� $��,� @!*������
� -��!�(��
�� 4��!��*
�� ������*
�  B��5� >��
7� �����!A� �������!
��
�� $��*!�
�� ��!��

 =�B��
�� ��8
� 1��� $�,� �
�

 @!*!��*!�
� ?��5
� �!�)	 $(� ��  �C	 �	
�� ��#��#
�� ��*!
�
��

 �
�
� $*D	 E��� ��3���� �(�� E���....F
�. 

 ����8 �� @���!
�0 4B�������� ����� ?�����5�
� �
����
� $�*���8� $���,�		�G��" �����	�	�  �����,*2� ����� 4B�������
�

 ����5	�����>�������  @�����5 /������� �
����
�� �*�������
� �
����
� ������ ����3(�	�� �	���! ?�����5�
� �
����
� �����

E0�
� $3� �
�
�� 4���
� �
�� ���!� �7
� �
�
�� �����*
� 

 �@��!
� H��
0! )�����

 ������� �
��� ( �
���
� �� ����!�) ���� E����!)7����#
� (	� �����! � �����

 �������
� >��


  ����K ����� �����
�� $��*D	

 $����� ����!�)
� L��� @���*
� "M�����
� L������*
� �
���
� ���3� �����! L��	
� �
�3���
�

 ��� G!)��
� /���
� ���!	5� �3�
� �� @�N� �7
 "@!� ���*
� ����  B	5�� ���

 @	�����  
	5	� "���5

H!�0	
� ��) ���

 �����
� �
�
� �����
� �� @!� ��5	�!� M7
�. 

 

 :مقدمة عامة عن النشاط محل الدراسة: أولا



٣ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 
 

 

ـــــــــــــــــــــــروع    اســـــــــــــــــــــــماســـــــــــــــــــــــماســـــــــــــــــــــــماســـــــــــــــــــــــم ـــــــــــــــــــــــروعالمش ـــــــــــــــــــــــروعالمش ـــــــــــــــــــــــروعالمش     ::::المش
    

 ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاج
 وصلب

ــــــــــــم ــــــــــــمحج ــــــــــــمحج ــــــــــــمحج ــــــــــــع    حج ــــــــــــعوموق ــــــــــــعوموق ــــــــــــعوموق ــــــــــــروع    وموق ــــــــــــروعالمش ــــــــــــروعالمش ــــــــــــروعالمش     ::::المش
    

 الشرقيةبمحافظة  ٢م ٢٠٠,٠٠٠
 مصادر الثروة المعدنيةبالقرب من 

ــــــــــر  ــــــــــر العم ــــــــــر العم ــــــــــر العم ــــــــــادالعم ــــــــــادالاقتص ــــــــــادالاقتص ــــــــــادالاقتص ــــــــــع    ييييالاقتص ــــــــــعالمتوق ــــــــــعالمتوق ــــــــــعالمتوق     ::::المتوق
    

 خمسة سنوات

ـــــــــا ـــــــــاالأصـــــــــناف المســـــــــتهدف إنتاجه ـــــــــاالأصـــــــــناف المســـــــــتهدف إنتاجه ـــــــــاالأصـــــــــناف المســـــــــتهدف إنتاجه     ::::الأصـــــــــناف المســـــــــتهدف إنتاجه
    

 صلب - ستيل استانلس "صلب كتل" - بيليت إنتاج
 استانلس ومسطحات صلب - لستي استانلس وب(ط
 التسليح وحديد ستيل استانلس وبارات صلب - ستيل

ــــــــــــدد العمــــــــــــال المتوقــــــــــــع ــــــــــــدد العمــــــــــــال المتوقــــــــــــعع ــــــــــــدد العمــــــــــــال المتوقــــــــــــعع ــــــــــــدد العمــــــــــــال المتوقــــــــــــعع     ::::ع
    

 عامل وإداري ٣٠٠٠

    ::::التكــــــــاليف الاســــــــتثمارية المتوقعــــــــةالتكــــــــاليف الاســــــــتثمارية المتوقعــــــــةالتكــــــــاليف الاســــــــتثمارية المتوقعــــــــةالتكــــــــاليف الاســــــــتثمارية المتوقعــــــــة
    

مليون  ٧٥٠حوالي (تقريبا  جم مليار ١٢,١
 )دو3ر/ جم ١٦بسعر صرف  دو3ر أمريكي

    ::::التكـــــــــاليف الســـــــــنوية المتوقعـــــــــةالتكـــــــــاليف الســـــــــنوية المتوقعـــــــــةالتكـــــــــاليف الســـــــــنوية المتوقعـــــــــةالتكـــــــــاليف الســـــــــنوية المتوقعـــــــــة
    

 تقريبا جم ١١,٣٠٠,٠٠٠,٠٠٠
 سنويا% ١٠بمعدل نمو متوقع 

ـــــــــنوية المتوقعـــــــــة ـــــــــرادات الس ـــــــــنوية المتوقعـــــــــةالإي ـــــــــرادات الس ـــــــــنوية المتوقعـــــــــةالإي ـــــــــرادات الس ـــــــــنوية المتوقعـــــــــةالإي ـــــــــرادات الس     ::::الإي
    

 جم تقريبا ١٨,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠
 سنويا% ١٠بمعدل نمو متوقع 

    ::::متوســـــــــــط الاربـــــــــــاح الســـــــــــنويةمتوســـــــــــط الاربـــــــــــاح الســـــــــــنويةمتوســـــــــــط الاربـــــــــــاح الســـــــــــنويةمتوســـــــــــط الاربـــــــــــاح الســـــــــــنوية
    

 جم تقريبا ٦,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠

ــــى الاســــتثمارمتوســــط متوســــط متوســــط متوســــط  ــــد عل ــــى الاســــتثمارالعائ ــــد عل ــــى الاســــتثمارالعائ ــــد عل ــــى الاســــتثمارالعائ ــــد عل     ::::))))ROI((((    العائ
    

٥١% 

ــــة ــــة المتوقع ــــة الحالي ــــافي القيم ــــةص ــــة المتوقع ــــة الحالي ــــافي القيم ــــةص ــــة المتوقع ــــة الحالي ــــافي القيم ــــةص ــــة المتوقع ــــة الحالي ــــافي القيم     ::::))))NPV((((    ص
    

 جم تقريبا ٥,٢٠٠,٠٠٠,٠٠٠ (+)
    %)٣١(بمعدل خصم طبقا للصناعة 

ــــع ــــداخلي المتوق ــــد ال ــــدل العائ ــــعمع ــــداخلي المتوق ــــد ال ــــدل العائ ــــعمع ــــداخلي المتوق ــــد ال ــــدل العائ ــــعمع ــــداخلي المتوق ــــد ال ــــدل العائ     ::::))))IRR((((    مع
    

 تقريبا %٤٨.٤٠

ـــــــــــــــــترداد ـــــــــــــــــترة الاس ـــــــــــــــــتردادف ـــــــــــــــــترة الاس ـــــــــــــــــتردادف ـــــــــــــــــترة الاس ـــــــــــــــــتردادف ـــــــــــــــــترة الاس     ::::))))PBP((((    ف
    

 تقريبا وشھرينسنتان 

 

 

 :عن المشروع أساسيةمعلومات : ياثان
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 القائم;;ة مش;;روعات ض;;من مص;;نف المش;;روع
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 :العملية الانتاجية مكونات
 

  Production 

      Process 
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 .بمشتملاته الكهربائي القوس رنف -١
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 .بمشتملاتها المستمر الصب آلة -٢

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .بمشتملاته استيل استانلس بارات درفلة خط -٣
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 .بمشتملاته ستيل والاستانلس الصلب حديد مسطحات درفلة خط -٤
 
 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 .)تحتاج موافقات خاصة كنشاط محظور() التسليح حديد( الصلب حديد قطاعات درفلة خط -٥

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 .المكونات تثبيت خطوط -٦
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العملية  ألات ومعداتفي ضوء ماتم توضيحة من مراحل إنشاء المشروع و
 :كالتالي تحديد التكاليف الاستثمارية المطلوبةالإنتاجية، يمكن 

 :المعدات المطلوبة للعملية الإنتاجيةالألات و -١

 ا3صل
العمر 
 ا3نتاجي

 ا3ھ(ك السنوي اجمالي تكلفة وحدات ا3صل
صافي القيمة الدفترية 

 في نھاية المدة

 بمشتم�ته فرن القوس الكھربائي -١

سنوات ١٠  ١,٤٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢٨٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 بمشتم�تھا آلة الصب المستمر -٢

استيل  خط درفلة بارات استانلس -٣
� تهبمشتم

 الصلب حديد مسطحات درفلة خط -٤

 ستيل وا6ستانلس

 الصلب حديد قطاعات درفلة خط -٥

 بمشتم�ته) التسليح حديد(

 المكونات تثبيت خطوط -٦

 ١,٤٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢٨٠,٠٠٠,٠٠٠ ٢,٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ا3جمالي

 

����	�
� 4���2�� 4����
�� 4�2� �#
*	 L
��(< �� GC	! H���
� $��(

 ����� : U
�	b,T ��!
�  "�(

 M���
� �3*B�< ��!� U
�	�TbW  ��!
� �� ���� M���	�� ���� �(VW  �3	�!� L��� ��*	� 4����

 �� /��8�

 1����
� 1��
� �!�3� L� �!�	��
�c  U
�	 4����V,` �( ��!
�. 

 



١٧ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 :عـــالموق -٢
����
�� �����  ��������
 ���� �����	����������
 ���������
 ����� ���������  � �	��� !��� "�	��#�
 $
�����
 �$	���� 

 ���	�� �	��#
 "�� %����������
 ���	��
 "	��&� ������
 ��
���: 

•  ����
� 1��(� 4�!��� ���	��5
�  �K��)�� 1�(��	�
��!��8
� "����		 ��*  ���C	 1��!�* 4��!�*� ����
� =7�

��
!�0 4�����
 ��3!
� �����
� 4����8�
� �!����	��� -��	�	� " ���!�� �!����	�* g����� ���C	 L�	
�� 1��!�

����!�* G����� ������� L
����	
��� g����)���"  4��������
� ����� ����!��
�� -����	�	 �����* 4������!�

 ������0 �3)!���C�	 ����*�!�

 �K��)�
 L���
� E���
� �
� 1��8��
��!��8
� L
�	
� �)�
� �
�: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

•  $!P8	 $�(� L� ����(� ����	� 1����
� �
���
� M�!2� ����	�����
� ! ��� $
�
��#
*	. 

•  ���K��)� /������!����8
�  4���K��)�
� L����� �!���� ���3�!� 0����!� ����� 4���K��)� �!��� -��!�	� E����� L��� H���0 1����

���)��. 

• �����  ���� ���K��)�
� �7��*� �!����	
� \���������!
)�
� H�������� �!������
� �����
� 	 L��	
�� �!�!����	 1���(� ���� L�����


4�(�!	)B  4��#�
 ��!��	 >
7� L
)�
� >B3	��� ��$��
�. 



١٨ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 :تحديد المواقع المناسبة على خريطة المحافظة
aspx.default/InvestmentMap/Investment/eg.gov.sharkia.www://http    

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 �0!�5
�� GC��

 ���������
� >
	
 ������ �*��� 1�� >��� @�N�  

 ��	��� (�) ��* � ������
 +	����,,,,,., �.: 

� ������
� ���!�0
 ���K�1��!�* ��)�	#� 4�)����
 &��	)	 L�	
 "��!��3�
� 4��(	��
�� ���5
� �����
� �!��8	
 ��! �	

 �!��8	
� ���0��� "�!
���

 ��0�
�� �!���	(�� ����

 ��0��� "M���'� ����
� ��0�� �
< O�2� �!��	

�� ��!P
� E0� �-�5�� ��5
� 1���

&��	��� ������� "&��	��� 4��-
	�� ���0��� "
� 4����-5)����0  E�!�(	

4�#
5�
� E��	

 �-( 0!05	 E� "L��3�
� Z	��
� �!�8	 ��0��� "H
���
��. 

 ���*�!�
 ���!�!��	
� ���#
*	
� �!����	 0����	� ���K��)� L��� O�2� ���	� ������!����8
�  L������
� 0���8�

 �����0

 ��������������!��WWb @������������!�(/�T �������������!
*
� O��� �������������#
*	 ��������������*	 @������������!
�� =W,WWWTW�T×WWb������������(�/�T = 

VeW,WWW,WWW�() .0�� ��	�� ���� 3!�( ��!
�� �!��� � �!A(. 



١٩ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 :انيـالمب -٢
 ����� 4���8�m
 �!����
� ����
� ���	TW % L�����

 E����
� �	�
� �#
*	 ���	)� E� "O��� �)��� ��

�
����8  � ������3*
�� ����2�  ���A� ���������	����*!
� �!��C�9� 4�����
��(� 4�����-5
� ?!���5	 E��� "Tc %

* �)���
� ����!���< L�����  �!#K���

 � ��3�!�( ����0�
�� �!
����
� 4�)��	��� $���8 L����	(< ����� ���

4��!08	
� �
��8 �)
��
� �����5
�� ��0
� ���	)N�� "���� 0��	�_WWW &/�T  L�����
� ��#
*	 ���*	

!
*
� 4�����8���������� � 1�����������
� =`W,WWW�T ×_WWW&/�T  =VTW,WWW,WWW ���()�����8�� ������ 0���� 

3!�( ��!
�� ��!��(. 

 

����	�
� L����
� �#
*	 L
��(< �� GC	! H���
� O��

 ����� : U
�	WVT  ��!� U
�	� "�( ��!
�

 M���
� �3*B�<WW,WWWW,TV �()WW,WWWWi �!(�	�< L���� >B�< �( &W,WWWW_W >B�< �(

�!���	(�ٕ� �!���< L���� ( �� ���� M���	�� ����VW  �!�	��
� �3	�!� L��� ��*	� 4���� �!�3� L�

 �� /��8�

 1����
� 1��
�c  U
�	 4����,WWW,WWWWe�(. 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 



٢٠ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 :السنوية المطلوبةتكاليف التشغيل  تحديد-٤
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 :تكاليف مواد التعبئة والتغليف ) ه(
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 :أخرى وإدارية عمومية مصروفات ) و(
 التكلفة السنوية المتوقعة البيان

 ١٥٠٠,٠٠٠ مصروفات الكھرباء واKنارة

 ١٠٠٠,٠٠٠ د3ت النقل وا3نتقا3تب

 ٥٠٠,٠٠٠ اتعاب محاماه لمراجعة التعاقدات المختلفة

 ١٠,٠٠٠,٠٠٠ أطعمة ومشروبات للعاملين

 ٥٠٠,٠٠٠ مستلزمات أمن وس(مة

 ٢٥٠,٠٠٠ مصروفات ضيافة واستقبال

 ٥٠٠,٠٠٠ المحاسب القانوني

 ٥٠٠,٠٠٠ الفواتير والمطبوعات وا3دوات الكتابية

 ٢٥٠,٠٠٠ فات متنوعةمصرو

 ١٥,٠٠٠,٠٠٠ ا3جمالي
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 :)RRR(تحديد معدل العائد المطلوب على الاستثمار  -٢
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https://www.cbe.org.eg/en/Auctions/Pages/AuctionsEGPTBondsCouponHistori

cal.aspx 

 

Type 
(New/Reopening) 

Required 
Amount 

Submitted 
Amount 

Accepted 
Amount 

Coupon 
Min. Yield 

(%) 
Max. 

Yield (%) 

Weighted 
Avg. 

Yield (%) 

R ١٨.٢٩٢ ١٨.٣٥٠ ١٨.١٥٠ ١٨.٣٥٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٤٠٢,٣٢٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٨.٠٣٠ ١٨.٠٨٠ ١٨.٠٠٠ ١٨.٣٥٠ ١,٠٨٠,١٠٠,٠٠٠ ٢,٨٢٢,٨٠٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٧.٥٩٠ ١٧.٧٩٠ ١٧.٤٤٠ ١٨.٣٥٠ ١,١٦٠,٠٠٠,٠٠٠ ٣,٥٦٣,٠٢٣,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٧.٣٦٢ ١٧.٥٥٠ ١٧.١٩٠ ١٨.٣٥٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ ١,٦٤٢,٩٧٥,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٦.٨٨٩ ١٦.٩٥٠ ١٦.٨٢٠ ١٨.٣٥٠ ١,٩٢٠,٠٠٠,٠٠٠ ٥,٢٤٩,٧١٦,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٦.٧٣١ ١٦.٨٠٠ ١٦.٥٤٠ ١٨.٣٥٠ ٢,٦٢٨,٠٠٠,٠٠٠ ٤,٠٧٩,٣٥٠,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

R ١٦.١٩٣ ١٦.٢٣٠ ١٦.١٠٠ ١٨.٣٥٠ ١,٣٠٥,٢٠٠,٠٠٠ ٢,٠٦٣,٩١٦,٠٠٠ ٧٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ١٧.٣٠ متوسط العائد قبل خصم الضرائب

 ١٣.٨٤ %٢٠متوسط العائد بعد خصم ضريبة 
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 ):RRR(وبناءا عليه يتم تحديد معدل العائد المطلوب على الاستثمار 
Required Rate Of Return 

 

 

 

 

 :تقدير التكلفة الاستثمارية للمشروع -٣
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 تقريبا% ١٣ =) ١٦.١ × ١٤.٩٩ + ١٣.٨٤( =) RRR( معدل العائد المطلوب
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يمكن إعداد الميزانية الافتتاحية للمشروع الاستثماري طبقا لنتائج دراسة 
 :على النحو التاليالتقديرية الجدوى الفنية 

 

 

 البيــــــــــــــــــان
 

 القيمة جنيه مصري
 ا3صول طويلة ا3جل

  
 مصروفات تأسيس وتراخيص وماقبل النشاط -

 
١٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ا5راضي -
 

١٦٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 المباني -

 
١٢٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ا75ت والمعدات -
 

٢,٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 مجموع ا@صول طويلة ا@جل

 
٣,٠٩٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ا@صول المتداولة
  

 مخزون خامات ومستلزمات انتاج -
 

٩,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 واد تعبئة وتغليفمخزون م -

 
٨٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ٢,٢٠٠,٠٠٠,٠٠٠ )*( نقدية ومافي حكمھا -
 مجموع ا@صول المتداولة

 
١١,٢٨٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ا3لتزامات المتداولة
  

 موردين خامات ومستلزمات انتاج -
 

٢,٢٥٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 موردين اخشاب ومواد تعبئة وتغليفة -

 
٢٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 لةمجموع ا3لتزامات المتداو
 

٢,٢٧٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 رأس المال العامل

 
٩,٠١٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 إجمالي ا3ستثمار
 

١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 
 

 

 مصروفات - مليون ١٨٠ عمالة أجور(  :جم عبارة عن مليار ٢,٢بمبلغ  ا7ولى التشغيل دورة مصروفات لمواجھةتم تقدير قيمة النقدية المطلوبة ) *(

 واتعاب كتابية وادوات وبد7ت طعام تشمل وعمومية إدارية مصروفات - مليار ٢ بحوالي والكھرباء الغازو الطاقة استھEك - مليون ٥ تسويقية

 .)مليون ١٥ وخEفة  مھنيه

 
 

 
 

 
 
 

 

 =وبناءا عليه فإن إجمالي التكاليف الاستثمارية للمشروع 
 جم تقريبا ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ =رأس المال العامل  +إجمالي الاصول طويلة الأجل 

 )لاغير مصرياً  جنيهاً  مليون ومائة مليار عشر اإثن فقط(
 )قريباتمليون دولار أمريكي  ٧٥٠حوالي ( دولار امريكي/ جم١٦رف بمتوسط تقديري سعر ص يعادلبما 
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 :قوائم الدخل المتوقعة لسنوات المشروع الاستثماري -٤

 :طبقا لنتائج دراسة الجدوى الفنية على النحو التاليإعدادها يمكن 

 
 

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة ا3ولى ـــــــــــانالبيـــــــ

 ٢٦,٣٥٣,٨٠٠,٠٠٠ ٢٣,٩٥٨,٠٠٠,٠٠٠ ٢١,٧٨٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٩,٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٨,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ إجمالي ا7يرادات     

 :يخصم
     

 (١٦,٤٩٣,٠٨٦,٥٠٠) (١٤,٩٩٣,٧١٥,٠٠٠) (١٣,٦٣٠,٦٥٠,٠٠٠) (١٢,٣٩١,٥٠٠,٠٠٠) (١١,٢٦٥,٠٠٠,٠٠٠) تكلفة المبيعات

 ٩,٨٦٠,٧١٣,٥٠٠ ٨,٩٦٤,٢٨٥,٠٠٠ ٨,١٤٩,٣٥٠,٠٠٠ ٧,٤٠٨,٥٠٠,٠٠٠ ٦,٧٣٥,٠٠٠,٠٠٠ مجمل الربح

      
 :يخصم

     
مصروفات التأسيس وماقبل 

 النشاط
(١٠,٠٠٠,٠٠٠) 

    

 (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) اھEك ا5صول الثابتة

 (٢١,٩٦١,٥٠٠) (١٩,٩٦٥,٠٠٠) (١٨,١٥٠,٠٠٠) (١٦,٥٠٠,٠٠٠) (١٥,٠٠٠,٠٠٠) مصروفات عمومية وإدارية

 ٩,٥٤٦,٧٥٢,٠٠٠ ٨,٦٥٢,٣٢٠,٠٠٠ ٧,٨٣٩,٢٠٠,٠٠٠ ٧,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦,٤١٨,٠٠٠,٠٠٠ صافي الربح المحاسبي قبل الضرائب

 :يخصم
     

 (٢,١٤٨,٠١٩,٢٠٠) (١,٩٤٦,٧٧٢,٠٠٠) (١,٧٦٣,٨٢٠,٠٠٠) (١,٥٩٧,٥٠٠,٠٠٠) (١,٤٤٤,٠٥٠,٠٠٠) %)٢٢.٥ بمعدل(الضريبة 

 ٧,٣٩٨,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٧٠٥,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٠٧٥,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٥٠٢,٥٠٠,٠٠٠ ٤,٩٧٣,٩٥٠,٠٠٠ صافي الربح المحاسبي بعد الضرائب

 %٦١ %٥٥ %٥٠ %٤٥ %٤١ )ROI(معدل العائد على رأس المال 
 

 

 



٢٧ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 :لسنوات المشروع الاستثماري تقدير تيار التدفق النقدي -٥
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 سنة الخامسةال السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة ا3ولى البيــــــــــــــــــان

 ٢٦,٣٥٣,٨٠٠,٠٠٠ ٢٣,٩٥٨,٠٠٠,٠٠٠ ٢١,٧٨٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٩,٨٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ١٨,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ إجمالي ا3يرادات      

 :يخصم
     

 (١٦,٤٩٣,٠٨٦,٥٠٠) (١٤,٩٩٣,٧١٥,٠٠٠) (١٣,٦٣٠,٦٥٠,٠٠٠) (١٢,٣٩١,٥٠٠,٠٠٠) (١١,٢٦٥,٠٠٠,٠٠٠) تكلفة المبيعات

 ٩,٨٦٠,٧١٣,٥٠٠ ٨,٩٦٤,٢٨٥,٠٠٠ ٨,١٤٩,٣٥٠,٠٠٠ ٧,٤٠٨,٥٠٠,٠٠٠ ٦,٧٣٥,٠٠٠,٠٠٠ مجمل الربح

      
 :يخصم

     
 (١٠,٠٠٠,٠٠٠) مصروفات التأسيس وماقبل النشاط

    
 (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) (٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠) اھ(ك ا@صول الثابتة

 (٢١,٩٦١,٥٠٠) (١٩,٩٦٥,٠٠٠) (١٨,١٥٠,٠٠٠) (١٦,٥٠٠,٠٠٠) (١٥,٠٠٠,٠٠٠) مصروفات عمومية وإدارية

صافي الربح المحاسبي قبل 
 الضرائب

٩,٥٤٦,٧٥٢,٠٠٠ ٨,٦٥٢,٣٢٠,٠٠٠ ٧,٨٣٩,٢٠٠,٠٠٠ ٧,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦,٤١٨,٠٠٠,٠٠٠ 

 :يخصم
     

 (٢,١٤٨,٠١٩,٢٠٠) (١,٩٤٦,٧٧٢,٠٠٠) (١,٧٦٣,٨٢٠,٠٠٠) (١,٥٩٧,٥٠٠,٠٠٠) (١,٤٤٤,٠٥٠,٠٠٠) %)٢٢.٥بمعدل (الضريبة 

صافي الربح المحاسبي بعد 
 الضرائب

٧,٣٩٨,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٧٠٥,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٠٧٥,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٥٠٢,٥٠٠,٠٠٠ ٤,٩٧٣,٩٥٠,٠٠٠ 

      
/ يضاف مصروفات غير نقدية

      تشغيلية

اھ(ك ومصروفات التأسيس وماقبل 
 النشاط

٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠ ٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠ ٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠ ٢٩٢,٠٠٠,٠٠٠ ٣٠٢,٠٠٠,٠٠٠ 

 ٧,٦٩٠,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٩٩٧,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٣٦٧,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٧٩٤,٥٠٠,٠٠٠ ٥,٢٧٥,٩٥٠,٠٠٠ صافي تدفق نقدي تشغيلي

      
يضاف إيرادات اخرى للسنة 

      ا@خيرة

 صافي رأس المال العامل المسترد
    

٩,٠٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 القيمة التخريدية لUصول الثابتة
    

١,٤٦٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 ١٨,١٥٠,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٩٩٧,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٣٦٧,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٧٩٤,٥٠٠,٠٠٠ ٥,٢٧٥,٩٥٠,٠٠٠ افي التدفق النقدي السنويص
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 :وعليه يمكن تلخيص تيار التدفق النقدي السنوي على النحو التالي

 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

صافي التدفق النقدي 
 السنوي

)١٨,١٥٠,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٩٩٧,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٣٦٧,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٧٩٤,٥٠٠,٠٠٠ ٥,٢٧٥,٩٥٠,٠٠٠ )١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

 

 :للمشروع الاستثماريالجدوى المالية مؤشرات  -٦
 

 .ROI( Return on Investment(متوسط العائد البسيط على رأس المال : أو7

 .PBP (Pay-Back Period(مؤشر فترة ا7سترداد : ثانيا

 .Net Present Value (NPV) مؤشر صافي القيمة الحالية: ثالثا

 .The Internal Rate Of Return (IRR) مؤشر معدل العائد الداخلي :رابعا
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 :ROI (Return on Investment(متوسط العائد البسيط على رأس المال : أولا
 

لما سبق توضيحه من خلال استعراض قوائم الدخل التقديرية للمشروع طبقا 
 :ائد على الاستثمار على النحو التاليفإنه يمكن احتساب معدل متوسط الع

 

 
 

 السنة 
صافي الربح  

 المحاسبي بعد الضرائب 
 رأس المال المدفوع

معدل العائد على رأس  
 المال المتوقع 

٤١ ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٤,٩٧٣,٩٥٠,٠٠٠ ١% 

٤٥ ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٥,٥٠٢,٥٠٠,٠٠٠ ٢% 

٥٠ ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦,٠٧٥,٣٨٠,٠٠٠ ٣% 

٥٥ ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٦,٧٠٥,٥٤٨,٠٠٠ ٤% 

٦١ ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ ٧,٣٩٨,٧٣٢,٨٠٠ ٥% 

 %٥١ )ROI(متوسط معدل العائد البسيط على ا7ستثمار 

 

 :للمشروع محل الدراسة )ROI( الاستثمار على البسيط العائد معدل متوسطمؤشر نتائج 
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  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 :PBP (Back Period-Pay( مؤشر فترة الاسترداد: ثالثا
 �!���
� 4����	
� L��� $B5 �� �!���,	��� @#!
�*	 /��8�
� �3
B5 ��	�! L	
� 1�	#
�� ����	��� 1�	� $,�		

 4����	 H�)! �	) /��8�
� ��� �� �!C���
� 1�	#
� �� ���	 L3� "$!P8	
� 4���� $B5 �3��)! �� E��	�
�

�!��� �!��� /��8�
� $!P8	 �!��� ��� ����
� $��
� +��
 �!���� ��!� $���	 @
��� $!P8	 ��. 

التقديرية للمشروع  التدفق النقدي السنويةلما سبق توضيحه من خلال استعراض قوائم طبقا 
 :على النحو التالي فترة الاستردادفإنه يمكن احتساب 

 

 

 

 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

صافي التدفق 
 لسنويالنقدي ا

-١٨,١٥٠,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٩٩٧,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٣٦٧,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٧٩٤,٥٠٠,٠٠٠ ٥,٢٧٥,٩٥٠,٠٠٠ ١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠ 

صافي تدفق نقدي 
 متراكم

-١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠  -٦,٨٢٤,٠٥٠,٠٠٠  -١,٠٢٩,٥٥٠,٠٠٠  ٣٠,٤٨٦,١١٠,٨٠٠ ١٢,٣٣٥,٣٧٨,٠٠٠ ٥,٣٣٧,٨٣٠,٠٠٠ 

فترة ا3سترداد 
 بالسنوات

 ٢.١٦ 

 
 

 :للمشروع محل الدراسة )PBP( الاستردادمؤشر فترة نتائج 
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٣١ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 : NPV(Net Present Value(مؤشر صافي القيمة الحالية : رابعا
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فإنه لما سبق توضيحه من خلال استعراض قوائم التدفق النقدي السنوية التقديرية للمشروع طبقا 
 يطلبهوهو يمثل العائد الذي % ٣١باستخدام معدل خصم  صافي القيمة الحاليةيمكن احتساب 

 :حو التاليعلى النالمستثمر 
 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

 ١٨,١٥٠,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٩٩٧,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٣٦٧,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٧٩٤,٥٠٠,٠٠٠ ٥,٢٧٥,٩٥٠,٠٠٠ (١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠) صافي التدفق النقدي السنوي

معامل القيمة الحالية لدفعة 
وعدد % ٣١عند معدل خصم 

 من السنوات) ن(
٠.٢٥٩٢٠٥٠٨٨ ٠.٣٣٩٥٥٨٦٦٥ ٠.٤٤٤٨٢١٨٥١ ٠.٥٨٢٧١٦٦٢٥ ٠.٧٦٣٣٥٨٧٧٩ ١ 

 ٤٧٠٤٧٦٢٢٨٨ ٢٣٧٦٠٧٨٠٥٧ ٢٨٣٢٣٤٩٧٥٨ ٣٣٧٦٥٥١٤٨٣ ٤٠٢٧٤٤٢٧٤٨ (١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠) القيمة الحالية للتدفق النقدي

صافي القيمة الحالية 
 للتدفقات النقدية

٥,٢١٧,١٨٤,٣٣٤ 
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 :للمشروع محل الدراسة )NPV( الحالية القيمة صافيمؤشر نتائج 
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 : IRR(The Internal Rate Of Return(مؤشر معدل العائد الداخلي : خامسا
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 ٥ ٤ ٣ ٢ ١ صفر السنوات

 ١٨,١٥٠,٧٣٢,٨٠٠ ٦,٩٩٧,٥٤٨,٠٠٠ ٦,٣٦٧,٣٨٠,٠٠٠ ٥,٧٩٤,٥٠٠,٠٠٠ ٥,٢٧٥,٩٥٠,٠٠٠ (١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠) صافي التدفق النقدي السنوي

ل القيمة الحالية لدفعة معام
% ٤٨,٤٠عند معدل خصم 

 من السنوات) ن(وعدد 
٠.١٣٨٩٤ ٠.٢٠٦١٩ ٠.٣٠٥٩٨ ٠.٤٥٤٠٨ ٠.٦٧٣٨٥ ١ 

 ٢,٥٢١,٨٨١,٤٠١ ١,٤٤٢,٨١٣,٧٨٣ ١,٩٤٨,٣١٤,٥١٥ ٢,٦٣١,١٦٥,٤٩٦ ٣,٥٥٥,٢٢٢,٣٧٢ (١٢,١٠٠,٠٠٠,٠٠٠) القيمة الحالية للتدفق النقدي

صافي القيمة الحالية للتدفقات 
 صفر تقريبا ديةالنق

 تقريبا%٤٨.٤٠  معدل العائد الداخلي المحسوب

 

 :للمشروع محل الدراسة )IRR( مؤشر معدل العائد الداخلينتائج 

 L
5�� ���� $��� H�) �� /��8�
� �� GC	!)IRR ( ��!��`b.`W % �� ��
0�
� ����
� $��� H�#! ���

 U
��
�� �!��,	��
�_V %!-� $���
� >
7 -��(	! .!) ����� 1��Va.` % /��8�

 �!
��
� ���(
� +*�! ���

 @C��	� �
�	)�
� �0�5�
� �3(��� �
� /��8�
� 1����O�#5�� @)����  �3��)! L	
� 1��!-
� ���� ���) L�

��
0�
� ����
� $��� ��. 


� �!0P	 �
� /��8�
� 1��� +*�! ��� ����

 �!��-
� ��!�

 �8:�
� �7� 1����� �*7
�� �!�(�  !
�*	

L��C< ���� H!�)	� �!���,	���. 

 



٣٣ 

 

  GAFI           وصلب ستيل استانلس ومسطحات قطاعات إنتاجدراسة جدوى عن نشاط 

 

 

 
 

 :وذلك في ضوء الأسباب التالية اقتصاديةأن المشروع ذو جدوى 
 

V.  $��
� +�� �
� ���� 0��	� /��8�
� H�)!(ROI) Return on Investment= cV% 

 :حيث
 

�	�/��0
 1�2 $3	��
 *���� ���� =5,676,...,65,  ÷6.,6,,,,,,,,,, = 96% 

T. �� ��������	  /��8�
� @#!
�*	4P
� ���  ����	��� 1�	�(PBP) Pay6Back Period = T.Ve ��� 

 :حيث
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  :حيث
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 :ملحوظة
 )الصناعية للتنمية لعامةا الھيئة من الواردة للبيانات وفقا تقديرية بيانات تعد الفنية بالدراسة الواردة البيانات(

 :نتائج وتوصيات :ثامنا

 


