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 معلومات اساسية عن المشروع :أولا

 المناديل الورقيةانتاج  مشروع:

 :المقترحة للمشروعواقع الم
يقترح إقامة المشروع بالمنطقة الصناعية 

أو أي منطقة صناعية  بمدينة برج العرب
 أخرى تتوفر بها مقومات نشاط المشروع

 متر مربع تقريبا 1111 الأرض:مساحة 

 التمليك أسلوب التصرف:

 :المبانيمساحة 

  مبنى شامل القطاع الصناعى والإداري
 على دورين 2م 011بمساحة 

  2م 201مخزن بمساحة 
  2م 201فراغات بمساحة 

 سنوات خمس العمر الاقتصادي المتوقع:

 عامل وادارى 22 عدد العمال المتوقع:

 جم 710,783,001 :التكاليف الاستثمارية المتوقعة

الحد الأدنى للتكاليف الاستثمارية 
 المطلوبة لبدء التشغيل

 جم 88,711,021

 2127مارس  :الدراسةتاريخ اعداد 



 

7 

 عامة عن النشاط محل الدراسة ةثانيا: مقدم

  و عررا مررا م ذات العائررا الاسررتثمارى ال يررامشررروع اررنالة المنادلررق ال رقيررةم  عتمررر مررا ستررا ال ررر  الاسررتثمار ة
 المشار ع ذات الطلب المرتغع للى منت اتها مقارنة بالمشار ع الأخرى.

  سرتهلاكها بشر ق لاطر ا  العرا   هراوذلر  لثثررة الطلرب لل   اساسيات الحياة الي ميةتعا سحا كما سن المنادلق ال رقية
مستمر س اء في المناز  سو ال نادق سو المستش يات وغيرهم وذل  لز ادة ولي الم تمع بالنظافرة العامرة والمحافظرة 

 .للى الصحة
 احتياجرات  جرزء بميرر مرا  تغطيرة  م ا الق   سن الهرا  الأساسري مرا مقامرة مشرروع ارنالة المنادلرق ال رقيرة تر

 و السعي للتصالر.الس ق المحلي 
  بالإضرافة ملرى الحصر   للرى دخرق  آلرةق للشرما  والحرا مرا مشر لة المطستاا  المشرروع تر فير فرر  لمرستا ما

 .مادي ولائا جيا لصاحب المشروع
  وما سبرزتاتناك لاة سن اع متعار  لليها للمنادلق ال رقيةم والتي لتا استخاامها ب ثرةم: 

 .الز  ت والثر مات آلةورق منادلق لل جهم و ستخا  لإز  -
 .سوراق المنادلق للت اليتم و تا تصميمها بش ق آما لم اري الصر  الصحي -
 .المنادلق ال رقية للتنشيف سو المناشف ال رقيةم وتي سوراق مل  فة لتا استخاامها للت  يف والتنظيف -
 .المنادلق ال رقية العاد ة -

 ل امق ن اح المشروع ما للى: ما ستا- 
 . الالتزا  بمعالير ال  دة والث اءة للمنتج النهائي -
 . ذات خمرة وب اءة في م ا  التصنيع آلةالالتماد للى لم -
 . الصيانة المستمرة لخط الإنتاج وت فير الخامات اللازمة لذل  -
 . وضع خطة تس  قية تعزز ما الت اجا في الس ق المحلي سو الإقليمي -
 .ط رات المستمرة في الس ق المحليةدراسة التغيرات والت -

 القانونية ة: الدراسثالثا
  مرا الانشرطة الخاضرعة للقران ن والتري تر لى لهرا الاولرة  ال رقيةالصنالات طمقا لأح ا  قان ن الاستثمار فإن نشاط

 .الاتتما  وتعطي لها الح افز لتش يعها
  ان لتا تأسيسها طمقا لأح ا  قران ن الاسرتثمار سو اح را  للي ولليه    ز للشربات التي لتا تأسيسها لهذا الغرض

 .قان ن الشربات سو اح ا  قان ن الت ارة وذل  حسب رغمة الملاك
 .م ا مقامة المشروع في ش ق منشأة فرد ة او شربة اشخا  او شربة ذات مسئ لية محاودة او شربة مساتمة  
  وتناك بعض المحادات القان نية ال اجب مرالاتها وذل  بشأن الحص   للرى ترراخيا النشراط مرا ال هرات المعنيرة

 وتي:
  وال حاات المحلية التابعة لها او جهاز المالنةالأرض مالمحافظة ااحمة ال لا ة للى. 
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 متطلمات الافاع الماني والحر ق. 
 محراد بهرا طميعرة ووارف  اسرتيراد وتصرالرالات اه للتصالر فرإن المشرروع   رب لليره استصراار بطاقرة  آلةوفي ح

المنت ات المتعامق لليها سو  ق   بالتصالر مرا خرلا  شرربة وسريطة تتر لى نيابرة لرا المشرروع مجرراءات التصرالر 
 والإفراج ال مربي.

  الت رراري والمطاقررة اليررر مية وتصررار ر مزاولررة المهنررة منهرراء واسررتخراج التصررار ر والتررراخيا اللازمررة مثررق السرر ق
 . وتس يق العلامة الت ار ة ما ال هات المختصة

 التسويقية ة: الدراسرابعا
  دراسررة ال رراوى ولررادة مررا تمرراس دراسررات ال رراوى الت صرريلية بتحالررا  سحررا لنااررردراسررة ال رراوى التسرر  قية ترري

سي بهرا  تحالررا احتمرالات ت راو  السرر ق ل ثررة المنرتج سو الخامررة  مة التسر  قية للمشرروع تحررت الاراسرةالصرلاحي
و مذا بانت النتائج ا  ابية لتا الانتقرا  ملري دراسرة مم انيرة تن يرذ ال ثررة فنيرا سي سن م التي  سعى المشروع لتقا مها

ومرا لليهرا مرا  مخرجات الاراسة التس  قية في تذا ال ضع تمثق الأساس لاراسة ال اوى ال نيرة والهناسرة للمشرروع
 .دراسات مالية واقتصاد ة واجتمالية

 :)SWOTتحليل ( مؤشرات السوق العامة -1
 : ال ر 
 س اء بالتملي  سو حق الانت اع سو م انا. وج د الأراضىو  الم اقع الصالحة لإنشاء المشروع ت فر العالا ما 
  والتي تؤدى لز ادة الطلب للى منت ات المشروعالز ادة الس انية. 
  الالاي العاملة اللازمة لإقامة المشروع.ت افر 
 .وج د مظلة ما الق انيا التي تقا  ح افز وضمانات مش عة للمستثمر ا 
 :التهالاات 
 تصررادى جررراء سزمررة روسرريا وسوبرانيررا ممررا  سررمب لررا  اسررتقرار سسررعار ظرررو  التيررخا العررالمى و الربرر د الاق

 الخامات.
 مشروع.وج د منافسة محلية وخارجية ق  ة في نشاط ال 
 :نقاط الق ة 
  مصار التم  ق اللاز  لاقامة المشروع.ت فر 
 شروعت افر الخمرة اللازمة لإدارة وتشغيق الم. 
 .الالتماد للى لاة م ردلا للخامات لت نب سي سزمات في الت ر ا 
 :نقاط اليعف 
 . ضرورة ت هيز المصنع لمقاومة الحر ق نظرا لسه لة تعرض المنتج للاشتعا 
  ا  مرالاة ظرو  التخز ا المناسمة)الرط بة سو الحرارة الزائاة(ل آلةالخامات سو المنتج التا  في حسرلة تلف 
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  نتائج تحليقSWOT: 
  م ا الحا ما التهالاات التي ت اجه المشروع لا طر ق الاستخاا  ال يا لل ر  المتاحة للمشروع   

 حجم الطلب: -2
  حيرر   ٠٢٠٢التاسررع فرري ح ررا الرر اردات المصررر ة خررلا  لررا  سرر ق قطرراع الطمالررة والتغليررف والرر رق المربررز

 مليار دولار. ١,,٢٥بلغت وارداته نح  
 حجم العرض: -7

   حير   ٠٢٠٢س ق قطاع الطمالرة والتغليرف والر رق المربرز السرابع فري ح را الصرادرات المصرر ة خرلا  لرا
 ملي ن دولار. ٧٩٩بلغت اادراته 

 :الفجوة التسويقية -0
  وت  ما لتا استيراده ما الخارجملي ن دولار  ١٢,بمملغ ل جا ف  ة ما بيا ح ا الطلب وبمية المعروض. 

 الأسواق المستهدفة: -0
 المحلية الأس اق.   
 .الأس اق الخارجية 

 :التسويق للمنتج طرق -2
  محطررات للررى سررميق المثررا : الم ررلاتم الصررحفم   مطررلاق حمررلات دلائيررة لررا منت اترر  فرري وسررائق الإلررلا

 .والتل ز  نم وال سائط الأخرى الرادل  
  لمق مللانات مم لة للى م اقع الت ااق الاجتماليم لل ا   ملى لاد بمير ما ال مه ر المستها. 
 رلا ة العروض الاجتماليةم مثق المعارض التعليميةم والمسابقات الم تمعية. 

 نتائج الدراسة التسويقية: -3
  بعاليرة سن تنراك طلرب للرى تصرالر منرتج المشرروع للخرارجم وبرذا وجر د طلرب لتميا ما الاراسة المشار مليهرا

 .للى المنتج بالس ق المحلىم وما ثا جاوى مقامة المشروع ما الناحية التس  قية
 البيئية ة: الدراسخامسا
  مرالراة تعر  دراسة ال اوى الميئية بأنها الاراسة التي ت ضر درجة الحما ة والصيانة التي تتحقق للميئرة لمرر

قارتها الاستيعابية سو طاقتها القص ى لتحمق النشاطات المشر ة الهادفة لاسرتغلا  المر ارد الميئيرة دون حراو  
 م وس اء بان ذل  بص رة مماشرة سو غير مماشرة.والماى المعياالقصير  ىتات ر سو استنزا  بيئيم للى الما

  وبما ان التنميرة المسرتاامة تري التنميرة التري م ايانتهاتعا دراسات ال اوى الميئية محاى ربائز حما ة الميئة و
الالتمار المعا الميئي بالإضرافة ملرى المعرالا الاقتصرادي والاجتمراليم فران الاتتمرا  باراسرات ال راوى  فىتأخذ 

ب دراسرات ال راوى انرالميئية للمشرولات التنم  ة المختل ة ضررورة حتميرة لتحقيرق التنميرة المسرتاامةم ملرى ج
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د ة الترري تسررتها  ضررمان تحقيررق المشررروع لأكمررر قررار مم ررا مررا المنررافع الماد ررة مررا دون مرالرراة الاقتصررا
 لظرو  الميئة وإم اناتها والتأثيرات السلمية المحتملة لهذا المشروع سو ذاك لليها.

  شطة الغير مل ثة للميئة.نانالة المنادلق ال رقية ما الا  عا مشروع انتاج 
  وفقا للقائمة الارشاد ة لمشرولات التصنيف الميئي والصادرة مرا جهراز شرئ ن الميئرة الترابع لر زارة الميئرة فران

 م را لنرتج لنره مخل رات ضرارة بالميئرة و  وما ثا فران المشرروع لاالمشروع  صنف ضما التصنيف الميئي )س( 
 ا الناحية الميئية.والادة تاو رتا ولليه لتير جاوى المشروع م المصنعاستخاا  مخل ات 

 الاجتماعية ة: الدراسسادسا
  تعتمر المشررولات الاسرتثمار ة سحرا الأربران الاساسرية فري لمليرة التنميرة الاقتصراد ة للاولرة ووسريلة لتحقيرق

الاترراا  الاقتصرراد ة والاجتماليررة والتنم  ررة المطلرر   تحقيقهررا بمررا لررنع   فرري النها ررة للررى تحقيررق معررالات 
 للم تمع.رفاتية جياه 

 بشر ق مماشرر مرا خرلا  العمرق فري المشرروع ن سرهم  آلرة سالا المشروع في تشغيق ن ليرات مختل رة مرا العم
وبش ق غير مماشر ما خلا  سلاسق الامااد والت ز ع التي لتعامق معها المشروع باس ما حصر له للرى المر اد 

 ئي.الخا  اللازمة للإنتاجم ووا لا لمنافذ الميع حتى المستهل  النها
 .سالا المشروع في ز ادة حصيلة الاولة ما اليرائب بما  ع د بالن ع للى الم تمع  
 ات اه المشروع نحر  التصرالر فران ذلر   سراتا فري ز رادة حصريلة الاولرة مرا النقرا الاجنمرى ومرا ثرا  آلةفي ح

 المساتمة في سا ل ز ميزان الماف لات.
 غيررر المتعلمرة والترري  حتراج مليهررا  آلرةات مررا العموخااررة لل ئر آلرةللررى خ رض مسررت ى المط المشرروع  سرالا

 المشروع و  فر لها مست ى دخق  حقق لها حياة بر مةم و  علها منت ة للم تمع.
 ةفي ض ء ما تقا  فإنه لتير جاوى المشروع ما الناحية الاجتمالي. 

 الفنية ة: الدراسسابعا

 :ومساحة الأرض المشروع موقع -1

  اسرتيراد  آلرةسو الم انئ )في ح ن اح المشروع ت  قر  المصنع ما سماكا الخاماتما ستا الع امق المؤثرة في
 .والتثل ةال قت  سحاى مستلزمات المشروع( لسه لة نقلها وت فير

  ٠  ٢٢٢٢بمت سط مساحة  مبالمنطقة الصنالية بمرج العر  ال الاة و  قترح مقامة المشروع. 
 :المباني والتجهيزات -2

  للررى دور ررا م الرراور الأرضررى لمررارة لررا المصررنع وخطرر ط  ٠  ٢٢,لررتا بنرراء سرض المصررنع للررى مسرراحة
 الإنتاج 

 .الاور الأو  لماره لا الم اتب الإدار ة 
  المخزن بنظا  مط اء حر قت هيز الممنى و لتا 
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 لاد الأدوار لاد الأمتار بيان
 ٠ ٢٢, ممنى المصنع

 ٢ ٠,٢ المخازن 
  - نظا  مط اء الحر ق

 :المطلوبة الةالعم -7
  لامق وادارى وذل  للى النح  التالى: ٠2قارت الاحتياجات ما العامليا بالمصنع بعاد- 

 العاد بيان
 ٢ مالر المصنع
 ٢ مالر مالى
 ٠ محاسب

 4 مميعات ومناوبيادار يا 
 2 لما  انتاج

 4 سائقيا
 4 م ظ يا سما
 4 لما  نظافة
 ٠2 الاجمالى

 المطلوبة  التجهيزات -0

 الأساسية:الخامات 
  وجه و ت اليت(رو  منادلق خا ( 
 م اد تعمئة وتغليف. 

 و تقار الثمية للى النح  التالى
 ورق الت اليت منادلق ال جه بيان

 ٠,٢ ٠,٢ س ا  العمق خلا  الم سا
 ١ ١ لاد سالات العمق ل ميا

 ٢٠٥٢٢٢ ٢٠٥٢٢٢ انتاج الساله
 ٠4٥٢٢٢٥٢٢٢ ٠4٥٢٢٢٥٢٢٢ الإنتاج السن ي 

 ٢0٢٢٢ ٢0٠٢٢ وزن ال حاة بالث ا
 كمية الخا  المطل بة بالطا

 ٢٢٢٢( ÷ وزن ال حاة بالث ا X)الإنتاج السن ي 
4٠٥ ٥١٢٢4٢٢ 
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 الالات المطلوبة:
 تصنيع منادلق ال جه آلة 
 منادلق ال جهتعمئة  آلة 
 تصنيع رو  منالق ت اليت آلة 
  سي ر ناقلة٠لاد 
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 :الانتاجية العملية -0
  تررتا العمليررة الإنتاجيررة مررا خررلا  تربيررب رو  المنررالق الخررا  فرري الماكينررة المخصصررة لثررق منررتج مررا منت ررات

 المشروع ) ورق الت اليت سو منادلق ال جه( و تق   الماكينة بتصنيع المنتج بش ق اوت ماتي ى بش ق بامق 
 منادلق ال جه فان تناك آلتيا لهرا الأولرى لتقطيرع وت هيرز المنادلرق مرا الررو  الخرا  والثانيرة لتعمئرة  آلةفي ح

 (٩,٢ - ٢,, – ٢,٢للب المنالق حسب الطلب )
 والطاقة المستهلكةفنية عن الإنتاج بيانات  -2

 kwالاستهلاك في السالة  لةالآ
 ١0١٢ منالق ٢,,تعمئة  آلة

 ٩0,٢ تصنيع رو  منالق ت اليت آلة
 40,٢ تصنيع منادلق ال جه آلة

 40٢٢ سي ر ناقلة٠
 ٢0٠٢ اضاءة

 

 الدراسة المالية :ثامنا
  دراسة ال اوى الماليرة تري سداة تسرالا المسرتثمر فري متخراذ القررار الخرا  بالاسرتثمار. ولتسرهيق متخراذ ترذا القررار

بالاسرتثمار وبرذل  برق التثراليف الخاارة بالإنتراج فري ار رة واضرحة ودقيقررة لابرا مرا وضرع برق التثراليف الخاارة 
 آخذلا في الالتمار سن ربحية المشروع تعتما في النها ة للى ح ا وم  نات التثاليف الاستثمار ة والإنتاجية.

 اسس وفروض الدراسة المالية: -1
  ح ررا وقيمررة المميعررات طمقررا لنتررائج الاراسررة الميانررات المسررتخامة فرري الاراسررة وتقررالرات الالرررادات المت قعررة مررا

 الس قية.
 .تا تقالر قيا الان اق الاستثماري ولناار التثاليف والمصروفات طمقا لنتائج الاراسة ال نية 
  تررا تقررالر قسررط الإتررلاك السررن ي للممرراني و الآلات طمقررا لنتررائج الاراسررة ال نيررة مررع افتررراض ان قيمتهررا الميعيررة فرري

 قيمتها الافتر ة.نها ة الماة طمقا ل
  مرالاة سن القيمة التقالر ة للأار   الثابترة الر اردة بهرذه الاراسرة تررتمط ب تررة زمنيرة محرادة طمقرا للظررو  السرائاة

فرري وقررت ملررااد تررذه الاراسررة وان تلرر  القيمررة قررا تتغيررر بتغيررر الظرررو  بالتقرراد  الزمنرري للتقر ررر سو بتغيررر المنررا  
 الاقتصادي ب جه لا .

 تأسرري  ومررا قمررق النشرراط تررا افتررراض اسررتهلاكها بالثامررق مررع سو  سررنة تحقررق ملررراد طمقررا لمعررالير مصررروفات ال
 المحاسمة المصر ة.
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   تا ملااد ق ائا الاخق التقالر ة بافتراض لا  وج د تغيير جذري في قيا الالرادات والتثاليف السرن  ة المت قعرة خرلا
 فترة الاراسة.

 يمة الميافةشاملة ضر مة الق افترضت الاراسة ان جميع المشتر ات. 
 : مبيعات السنة الأولى -2
  و لرراد سرالات العمررق و مت سررط لراد س ررا  العمررق خررلا   آلررةقرارت مميعررات العررا  الأو  وفقرا للطاقررة الإنتاجيررة لثرق

 العا  و ذل  للى النح  التالى

 للمشروع: التكاليف الاستثمارية  -7
  مقامتره وحترى نها رة سو  دورة  قصا بالتثاليف الاستثمار ة بق ما لن ق للى المشروع ما لحظة الت ثير ال اي فري

تشررغيليةم وترررتمط تلرر  التثرراليف ب ترررة الإنشرراء والترري تختلررف مرراتها مررا مشررروع لآخررر حيرر  مم ررا سن تصررق فترررة 
 .الإنشاء ملى لاة سن ات في بعض المشرولات ومم ا سن تث ن فترة الإنشاء لحظة )ا ر( في مشرولات سخرى 

 
   وفقا للميانات المحادة بالاراسة ال نية للمشروع:  التاليولليه  م ا م ياح التثاليف الاستثمار ة للى النح- 
 :الأرض 
  و لليره تملرغ تثل رة تملرر   ٠  ٢٢٢٢و باجمرالى مسراحة  ٠جرام  ٢٢٢٢قرارت تثل رة الأرض بنظرا  التملر  بمملرغ

 جا. ٢0٢٢٢0٢٢٢الأرض بمملغ 
  التجهيزاتوالمباني 
  لما ورد بالاراسة ال نية فا تثل ة المماني قارت تثل تها وفقا للاتىوفقا 

 سنة. ٠٢المماني للى  اتلاكلتا  و 
 
 
 

 الاجمالى مت سط سعر الميع الإنتاج السن ي  سالات العمق انتاج الساله س ا  العمق الصنف
 منادلق وجه

٠,٢ 
٢٠٥٢٢٢ 

١ 
٠4٠ ٢٢ ٥٢٢٢٥٢٢٢24٥٢٢٢٥٢٢٢ 

 ٢٠٢٥٢٢٢٥٢٢٢ , ٠4٥٢٢٢٥٢٢٢ ٢٠٥٢٢٢ ورق ت اليت
 0١4٥٢٢٢٥٢٢٢  4١٥٢٢٢٥٢٢٢  ٠4٥٢٢٢  الاجمالى

 اجمالى التثل ة تثل ة المتر المربع اجمالى المساحة لاد الأدوار لاد الأمتار بيان
 2٥٢٢٢٥٢٢٢ 2٥٢٢٢ ٢٥٢٢٢ ٠ ٢٢, ممنى المصنع

 ٢٥٠,٢٥٢٢٢ ٥٢٢٢, ٠,٢ ٢ ٠,٢ المخازن 
 0,٢٥٢٢٢ - -  - نظا  مط اء الحر ق

 ٩٥2٢٢٥٢٢٢  ٩,٢ الاجمالى
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  خط الإنتاج: والالات- 
  جا وذل  للى النح  التالى٠٥٧١4٥١٢٢قارت بمملغ:- 

 التثل ة لةالآ
 ٢٥0٠٢٥٢٢٢ منالق ٢,,تعمئة  آلة

 ٢4٥١٢٢, تصنيع رو  منالق ت اليت آلة
 ٧٧٢٥٢٢٢ تصنيع منادلق ال جه آلة

 ٢2٢٥٢٢٢ سي ر ناقلة٠
 ٠٥٧١4٥١٢٢ الاجمالى

  سن ات ٢٢للى ان لتا اتلاكها للى 
 :التجهيزات والأثاث والمفروشات 
  جا. 4٢٢0٢٢٢قارت تثل تها بمملغ 
  سن ات. ,للى ان لتا اتلاكها للى 
  نقلسيارات: 
  جا. 40٢٢٢0٢٢٢سيارات نقق بمملغ  4قارت تثل ة لاد 
  سن ات. ,للى ان لتا اتلاكها للى 
  القانونية ومصروفات التأسيس:المصروفات 

 

  جا. 0٢٢0٢٢٢قارت تثل تها بمملغ 
 .للى ان لتا استهلاكها خلا  العا  الأو  ما باا ة التشغيق 
 مصروفات تسويقية 
  جا . ٢٢0٢٢٢,قارت تثل ة الحملة التس  قية للسنة الأولى بمملغ 
 :مستلزمات الإنتاج 
  الإنتاجيررة و بميررة الخامررات المطل بررة و مت سررط سررعر الخامررات فرري قررارت تثل ررة مسررتلزمات الإنترراج وفقررا للطاقررة

 -الس ق وقت الااد الاراسة وذل  للى النح  التالى:

 
 

 الاجمالى تثل ة ال حاة سو الطا العاد الصنف  
 ٢04٥24٢٥٢٢٢ ٠١٥٢,٢ 4٥١٢٢ رو  منادلق وجه خا  ٢
 ٢٠٢٥2١٢٥٢٢٢ ٢٥٩٢٢, ٠٥4٢٢ رو  منادلق ت اليت خا  ٠
 ٠١٥١٢٢٥٢٢٢ ٢02 لل حاة  4١٥٢٢٢٥٢٢٢ تعمئة وتغليفم اد  0

 ٠١,٥٢٠٢٥٢٢٢    الاجمالى
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 أجور: 
  جا م وذل  للى النح  التالى: ٠0٠٧٠0٢٢٢قارت الأج ر السن  ة بمملغ- 

 راتب سن ي  راتب شهري  العاد بيان
 ٠4٢٥٢٢٢ ٠٢٥٢٢٢ ٢ مالر المصنع
 ٢١٢٥٢٢٢ ٢,٥٢٢٢ ٢ مالر مالى
 ٠4٢٥٢٢٢ ٢٢٥٢٢٢ ٠ محاسب

 4١٢٥٢٢٢ ٢٢٥٢٢٢ 4 مميعات ومناوبيادار يا 
 40٠٥٢٢٢ 2٥٢٢٢ 2 لما  انتاج

 ٠١١٥٢٢٢ 2٥٢٢٢ 4 سائقيا
 ٠4٢٥٢٢٢ ٥٢٢٢, 4 م ظ يا سما
 ٢٧٠٥٢٢٢ 4٥٢٢٢ 4 لما  نظافة
 ٠٥٠٧٠٥٢٢٢ ٩2٥٢٢٢ ٠2 الاجمالى

 تكاليف تشغيلية أخرى 
 جررا م وذلرر  للررى  ٢٧٢024٢بمملررغ  وقررارت الثهرباءمالمياهمالصرريانه()وتشررمق اى تثرراليف سخرررى تخررتا بالتشررغيق

    -النح  التالى:

الاستهلاك في السالة  لةالآ
 بالثيل  وات

الاستهلاك السن ي لعاد 
 سالة لمق سن  ا ٠٢٢٢

 ٢٩٥2٢٢ ١0١٢ منالق ٢,,تعمئة  آلة
 ٢,٥٢٢٢ ٩0,٢ تصنيع رو  منالق ت اليت آلة

 ٧٥٢٢٢ 40,٢ تصنيع منادلق ال جه آلة
 ١٥٢٢٢ 40٢٢ سي ر ناقلة٠

 4٢٢ ٢0٠٢ اضاءة
 4٢٢ ٢0٠٢ سخرى 

 ٢٥4٢٢, ٠,0٠ الاجمالى
 ١٢٥24٢ )السعر الت ارى( قرش ٢02٢تثل ة الاستهلاك بسعر 

 ٢٢٥٢٢٢  استهلاك مياه
 ٢٢٢٥٢٢٢  ايانة وقطع غيار

 ٢٧٢٥24٢  الاجمالى
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 قسط الاهلاك السنوي -0
 :وقار للى النح  التالى- 

 التاليعلى ما سبق فان التكاليف الاستثمارية تكون على النحو  بناءو: 

 التثل ة بيان
 ٢٥٢٢٢٥٢٢٢ تثل ة الأرض

 ٩٥2٢٢٥٢٢٢ المماني
 ٠٥٧١4٥١٢٢ وخط الإنتاجالالات 

 ٠١,٥٢٠٢٥٢٢٢ مستلزمات الانتاج
 4٢٢٥٢٢٢ والأدوات الم تميةالت هيزات والأثا  

 4٥٢٢٢٥٢٢٢ سيارات نقق
 0٢٢٥٢٢٢ مصروفات التأسي 

 ٠٥٠٧٠٥٢٢٢ سج ر
 ٢٢٥٢٢٢, مصروفات تس  قية

 ٢٧٢٥24٢ تثاليف تشغيلية سخرى 
 0٢4٥0١٩٥44٢ الاجمالى

 :المتوقعة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية  -0
  الماليررة ومعررالات الربحيررة مررا اتررا الأدوات الترري تسررتخا  فرري قيرراس مرراى ال رراوى تعررا القرر ائا الماليررة والمؤشرررات

الاقتصرراد ة للمشررار عم وذلرر  لررا طر ررق حسررا  اررافي الرراخق مررا المشررروع واررافي التررافقات النقا ررة الااخلررة 
اة للمشررروع وبررذل  حسررا  اررافي القيمررة الحاليررة للنقرر د النات ررة لررا ز ررادة معررا  التيررخا باسررتخاا  معررا  ال ائرر

 .السائا
  والمقارنة مرا بريا مت سرط العائرا  المتاحةتستخا  المؤشرات المالية بذل  في الم اضلة ما بيا الخيارات الاستثمار ة

 للى الاستثمار وفترة الاسترداد لثق مشروع للى حاي.

 قسط الاتلاك السن ي  معا  الاتلاك العمر الانتاجى قيمة الأاق بيان
 0١٢٥٢٢٢ %, ٠٢ ٩٥2٢٢٥٢٢٢ المماني

 ٠٧١٥4١٢ %٢٢ ٢٢ ٠٥٧١4٥١٢٢ وخط الإنتاجالالات 
 ١٢٢٥٢٢٢ %٠٢ , 4٥٢٢٢٥٢٢٢ سيارات نقق

 ١٢٥٢٢٢ %٠٢ , 4٢٢٥٢٢٢ الت هيزات والأثا  والأدوات الم تمية
 0٢٢٥٢٢٢ %٢٢٢ ٢ 0٢٢٥٢٢٢ مصروفات التأسي 

 ٢٥١,١٥4١٢   ٢,٥٠١4٥١٢٢ الاجمالى
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 :قائمة الدخل المتوقعة للخمس سنوات الاولى للنشاط 
 :تعر  قائمة الاخق سو  التعر فincome statement مرا خلالهرا  التي لرتاة الأساسية ماليالاى الق ائا بأنها مح

صار تذه القائمرة برالتزاما مرع تترة المحاسميةم و  شربة خلا  فترة زمنية محادة تسمى بالللالأداء المالي  استيياح
 ةتعرا قائمرة الراخق لمرار ة الأخررىم وتمرا قرائمتي الترافقات الماليرةم وقائمرة الميزانيرة العم ميرةم حير  يالق ائا الرئيس

ظهررر فيهررا س يرراا الأربرراح والخسررائر الخااررة بررال ترة  لخرريا ملرررادات الشررربة ومصررار  هام بمررا تلررا ملخررا  قرر   ب
 المالية المحادة.

  ٢٢بنسرمة سن ات وتى فتررة دراسرة المشرروع تأسيسرا للرى ارت راع نسرمة التيرخا  ,تا الااد قائمة الاخق ل ترة% 
م وثمات الأتلاك بعرا اسرتهلاك مصرروفات التأسري   %٢٢سن  ا م وبالتالي ز ادة الإلرادات والتثاليف سن  ا بنسمة 

 كاملة خلا  السنة الأولى
 :وذل  للى النح  التالى- 

 :قائمة التدفقات النقدية المتوقعة للخمس سنوات الأولى من النشاط
 :سنهررا سحررا القرر ائا الماليررة الترري تنمرريا الميانررات الخااررة بالتررافقات  قائمررة التررافقات النقا ررة عر ررف م ررا ت التعر ررف

الااخلة التي تستلمها الشربة ما لملياتهرا التشرغيلية م وتتيرما س يراا الترافقات النقا رة الماف لرة مقابرق الأنشرطة 
تر  مظهرار ب راءة الإدارة فري اسرتخاا  المر ارد لهذه القائمرة  ىالتشغيلية خلا  فترة زمنية معينةم و عا الها  الرئيس

المالية المتاحة لها ومسرالاة مسرتخاميا ترذه القر ائا فري تقيريا سري لة الشرربة سي قرارتها للرى دفرع ال ر اتير لنرا 
 .استحقاقها

  الميانررات المسررتماة مررا سررن ات وتررى فترررة دراسررة المشررروع تأسيسررا للررى  ,ل ترررة  التررافقات النقا ررةتررا الررااد قائمررة
دون وجر د نشراط قرائا للرى النشراط التشرغيلى فقرط  مشروع خرلا  فتررة الاراسرةقائمة الاخقم بما للاحظ سن نشاط ال

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة الاولى بيان
 2٠٥٠٢4٥4٢٢, ٢٢٥٢٢4٥٢٢٢, 424٥24٢٥٢٢٢ 4٠٠٥4٢٢٥٢٢٢ 0١4٥٢٢٢٥٢٢٢ الراد المميعات
      تثل ة المميعات

 4٢٩٥444٥٢٧٠ 0٩٧٥4٧4٥٩٠٢ 044٥٧٧,٥٠٢٢ 0٢0٥20٠٥٢٢٢ ٠١,٥٢٠٢٥٢٢٢ مستلزمات الانتاج
 ,٠٩٧٥٢٢ ٠,0٥٩4٢ ٠0٢٥2٩4 ٠٢٧٥٩٢4 ٢٧٢٥24٢ تثاليف تشغيلية سخرى 

 ٥٩٢٩,,0٥0 0٥٢,٢٥2,٠ ٠٥٩٩0٥0٠٢ ٠٥,٠٢٥٠٢٢ ٠٥٠٧٠٥٢٢٢ سج ر
 ٩0٠٥٢,٢ 22,٥,٢٢ 2٢,٥٢٢٢ ٢٥٢٢٢,, ٢٢٥٢٢٢, مصروفات تس  قية

 ٢4٢٥4٢0٥0٠2 ٢٠٩٥20٧٥0١٩ ٢٢2٥٢0,٥١٢2 ٢٢,٥4١٩٥٢٧2 ٧,٥١٧٩٥02٢ م مق الربر
 ١٥4١٢,,٢٥ ١٥4١٢,,٢٥ ١٥4١٢,,٢٥ ١٥4١٢,,٢٥ ٢٥١,١٥4١٢ الاتلاك

 ٢0١٥١44٥١42 ٢٠2٥٢١٢٥٧٢٩ ٢٢4٥4٩٩٥0٠2 ٢٢0٥٧٠١٥2٢2 ٧4٥٢0١٥١١٢ اافي الربر قمق اليرائب
 0٢٥٠4٢٥٢٧٢ ٠١٥02١٥٠٢4 ٠,٥٩,٩٥0٧١ ٠0٥0١0٥٧0٧ ٠٢٥٢,١٥٩4١ %,٠٠0ضر مة 

 ٢٢٩٥2٢4٥٩,2 ٧٩٥٩٢٠٥٩٢0 ١١٥٩٢٧٥٧٠١ ١٢٥,44٥2٩٩ ٩٠٥١١٢٥٢0٠ اافي الربر بعا الير مة
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تمر  لى سو اسرتثمارى م ونظرررا لأن قائمرة الترافقات النقا ررة تأخرذ فرري حسرمانها الإلررادات و المصررروفات النقا رة فقررط 
 و  غير نقاى.فقا تا استمعاد الاتلاك ما تذه القائمة نظرا لث نه مصر 

 :وذل  للى النح  التالى- 

 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي N.P.V: 
 تي طر قة تقييا تستخا  بناءا للى التافقات النقا رة المسرتقملية المت قعرة لتقرالر قيمرة  التافقات النقا ة المخص مة

التري قيمة استثمار الي   بناءا للى ت قعات مقراار الأمر ا  تحتسب الاستثمارم حي  من التافقات النقا ة المخص مة 
ست لاتا في المستقمقم وتذا لنطمق للى قرارات المسرتثمر ا فري الشرربات سو الأوراق الماليرةم مثرق الاسرتح اذ للرى 
شرررربة سو شرررراء الأسرررهام سو مسرررالاة سارررحا  الألمرررا  والمرررالر ا الرررذلا لتطلعررر ن ملرررى اتخررراذ قررررارات الميزانيرررة 

 .الرسسمالية سو ن قات التشغيق
  ٢٢وذل  وفقا لمعامق خصا% . 

 العائد على الاستثمار حساب متوسط R.O.I 

  مرراى ب رراءة الاسررتثمار سو مرراى الربحيررة مررا الاسررتثمار فرري م ررا   سدوات قيرراسحررا س عتمررر العائررا للررى الاسررتثمار
معيام و تا حسا  ذل  بالرج ع ملى تثل ة الاستثمارم ولادة ما لتا مقارنة العائا للرى الاسرتثمار لأكثرر مرا م را م 

 السنة الخامسة السنة الرابعة السنة الثالثة السنة الثانية السنة الاولى بيان
 2٠٥٠٢4٥4٢٢, ٢٢٥٢٢4٥٢٢٢, 424٥24٢٥٢٢٢ 4٠٠٥4٢٢٥٢٢٢ 0١4٥٢٢٢٥٢٢٢ التافقات النقا ة الااخلة
      التافقات النقا ة الخارجة

 4٢٩٥444٥٢٧٠ 0٩٧٥4٧4٥٩٠٢ 044٥٧٧,٥٠٢٢ 0٢0٥20٠٥٢٢٢ ٠١,٥٢٠٢٥٢٢٢ مستلزمات الانتاج
 ٥٩٢٩,,0٥0 0٥٢,٢٥2,٠ ٠٥٩٩0٥0٠٢ ٠٥,٠٢٥٠٢٢ ٠٥٠٧٠٥٢٢٢ سج ر

 ٩0٠٥٢,٢ 22,٥,٢٢ 2٢,٥٢٢٢ ٢٥٢٢٢,, ٢٢٥٢٢٢, مصروفات تس  قية
 ,٠٩٧٥٢٢ ٠,0٥٩4٢ ٠0٢٥2٩4 ٠٢٧٥٩٢4 ٢٧٢٥24٢ تثاليف تشغيلية سخرى 

 0٢٥٠4٢٥٢٧٢ ٠١٥02١٥٠٢4 ٠,٥٩,٩٥0٧١ ٠0٥0١0٥٧0٧ ٠٢٥٢,١٥٩4١ %,٠٠0ضر مة 
 4,0٥٢,٢٥٢24 4٢٢٥١0٠٥١٢٩ 0٩4٥02٢٥,٧٠ 04٢٥٠٧2٥١40 0٢٧٥٠2٢٥0١١ اجمالى التافق الخارج

 ٢٢٧٥٢20٥٠02 ٧٧٥٠٩٢٥٢١0 ٧٢٥٠٩١٥4٢١ ١٠٥٢٢0٥٢,٩ ٩4٥٩0١٥2٢٠ التافق النقاى اافي

 القيمة الحالية اافي %٢٢معامق الخصا  التافق النقاي السنة
 2٩٥00٧٥4١٧ ٢0٧٢٢ ٩4٥٩0١٥2٢٠ السنة الاولى
 22٥22٩٥٩20 ٢0١٢٠ ١٠٥٢٢0٥٢,٩ السنة الثانية
 2,٥٧٧0٥,٢2 ٢0٩0٢ ٧٢٥٠٩١٥4٢١ السنة الثالثة
 2,٥4٢٧٥٩٢٢ ٢02,٧ ٧٧٥٠٩٢٥٢١0 السنة الرابعة

 24٥٩00٥٩٧٧ ٢0,٧0 ٢٢٧٥٢20٥٠02 السنة الخامسة
 00٢٥٢,4٥٠٩٩  4٥,٧2,,٥,,4 الاجمالى

 0٢4٥0١٩٥44٢ التثاليف الاستثمار ة
 ٠,٥٩22٥١0٩ التثاليف الاستثمار ة(-الحالية للتافقات النقا ة =)القيمةاافى القيمة الحالية
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العائرا للرى الاسرتثمار وذل  ما سجق اتخاذ القرار المناسب لتحالا سي الاسرتثمارات سكثرر جراوىم وال رالر بالرذبر سن 
 .ر( للى تثل ة الاستثمارئ   ن لمارة لا نسمة مئ  ةم تنتج ما حااق قسمة اافي الأرباح )سو الخسا

   مرا قائمرة الراخق سرن ات  ,لمراة  ارافى الرربر السرن ي سط العائا للى الاستثمار لا طر ق اسرتنتاج  حتسب مت
 مقس ما للى التثاليف الاستثمار ة 

 معا  العائا سن  ا الربر السن ي اافي  السنة
 %٠4 ٩٠٥١١٢٥٢0٠ السنة الاولى
 %٠2 ١٢٥,44٥2٩٩ السنة الثانية
 %٠٧ ١١٥٩٢٧٥٧٠١ السنة الثالثة
 %0٠ ٧٩٥٩٢٠٥٩٢0 السنة الرابعة

 %,0 ٢٢٩٥2٢4٥٩,2 السنة الخامسة
  0٢4٥0١٩٥44٢ التثاليف الاستثمار ة

 %٠٧  مت سط العائا للى الاستثمار

  الاستردادفترة Payback period 
  لتا احتسا  فترة الاسترداد للى خط تيا 
  تغطيرة مملرغ التثراليف  وحترى لرتاالأولى حسا  التافقات النقا ة الااخلة خلا  الخم  سن ات الأولى مرا المشرروع

 :الاستثمار ة للى النح  التالى

 الخط ة الثانية وتتا وفقا للقان ن التالى لتحالا فترة الاسترداد 
  

 
 
 
 
 
 

 

 
 

 , 4 0 ٠ ٢ ٢ السنة
 ٢٢٧٥٢20٥٠02 ٧٧٥٠٩٢٥٢١0 ٧٢٥٠٩١٥4٢١ ١٠٥٢٢0٥٢,٩ ٩4٥٩0١٥2٢٠ (0٢4٥0١٩٥44٢) التافق السن ي الااخق

 ٢,٢٥٢2٩٥٢,2 4٠٥٢٢0٥٧٠٢ (٩٥٠2٩٥٠20,) (٢4٩٥,4,٥2٩٢) (٠٠٧٥24١٥١٠١) ٢ التافق التراكمي

فترة الاسترداد =لاد سن ات التافق النقاى السالب+الرقا المطلق لاخر تافق نقاى متراكا 
 التافق النقاى الااخق السنة التالية له÷سالب

 + لاد سن ات التافق النقاى السالب
 الرقا المطلق لاخر تافق نقاي متراكا سالب

 التافق النقاى الااخق السنة التالية له
 

0 + 
,٩٥٠2٩٥٠20 

٧٧٥٠٩٢٥٢١0 
 

0 + ٢0,١ 
 

 40 = فترة الاسترداد بالشه ر
 

 00,١ = بالسن ات الاستردادفترة 



 

13 

 الداخلي ئد معدل العاThe Internal Rate Of Return (IRR): 
  بمخرراطر ترر  الحررا الأدنررى مررا العائررا الررذي  طلمرره المسررتثمر لثرري  سررتثمر سم الرره فرري مشررروع داخررق مصررر مق مررا

 الصنالة لنشاط المشروع الاقتصادي محق الاراسة.
 (   انتهت الاراسرة ملرى اسرتخاا  معرا  لائرا مطلرRRR بقيمرة )فري محرق الاراسرة صرنالة الطمقرا لمخراطر  %٢١

𝑹𝑹𝑹 مصر وتا احتسابه للى النح  التالي = [𝑹𝑭𝑹 + (𝑪𝑹𝑷 𝒙 𝛃)] 
 ليه لتا احتسابه للى النح  التالىول 

 التافق النقاى الااخق السن ات
 (0٢4٥0١٩٥44٢) ا ر
٩ ٢4٥٩0١٥2٢٠ 
١٠٥٢٢ ٠0٥٢,٩ 
0 ٧٢٥٠٩١٥4٢١ 
4 ٧٧٥٠٩٢٥٢١0 
, ٢٢٧٥٢20٥٠02 

 ٢40٢٢% IRRمعا  العائا الااخلي 

 : النتائج والتوصياتتاسعا
 -لتير ما الاراسة السابقة ما للي: 

 مم انية قيا  المشروع بتحقيق سرباح للى الماى القصير.
المطل بة لإنتاج المنتج النهائي في مصر بش ق بمير  والادوات لعاداان الإم انيات متاحة لإقامه المشروع باا ة ما ت فر 

 والمنا  الحالي المش ع للى الاستثمار في مصر. المعااتوسه لة ت فير 
 -لذا فقا انتهت الاراسة الى ما للي:  

 سن ات , فترة دراسة المشروع
 0٢4٥0١٩٥44٢ الاستثمار ةالتثاليف 

 ٠,٥٩22٥١0٩ N.P.Vالقيمة الحالية للتافقات النقا ة  اافي
 %٠٧ R.O.Iمعا  العائا للى الاستثمار 

 %٢4 الااخليمعا  العائا 
 002(ثلا  سن ات وستة اشهر تقر ما) Paybackperiodمؤشر فترة الاسترداد 

        ١١٥0٢٢٥42٢         غيقلماء التش*الحا الأدنى للتثاليف الاستثمار ة المطل بة 
 وما ثا جاوى مقامة المشروع.

 
 ما التثاليف التشغيلية وت  ما  مثق تثل ة تشغيق الربع الأو  ما العا  %,٠* تا احتسا  المملغ للى سساس التثاليف الاستثمار ة الرسسمالية + 

 :ملح ظة 
 العامررة بالهيئررة الاسررتثمار ة الخر طررة لأغررراض الصررنالية للتنميررة العامررة الهيئررة مررا الرر اردة للميانررات وفقررااسترشرراد ه ممائيررة  تقالر ررة بيانررات تعررا بالاراسررة الرر اردة الميانررات)

 (سخرى  ح  مية جهة س ة سو القياء سو المن ك اما  استخاامها    ز ولا الحرةم والمناطق للاستثمار


