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 عامة عن النشاط محل الدراسة ةثانيا: مقدم
 تعدددددعاتدددددل و لاسيجددددد ااصسيلادددددخدامس دددددلاسيلدددددل و لاسمددددد  عس  اي ع ددددد ااصسي   خلددددد ل اصتع ددددد ا لددددد ا

صإضدددد يما خ ددددماقط   خددددماو خدددد اح دددداارا دددد  اح يخدددد او ددددااقط دددد داسي دددددمارمدددد  عس  ا س دددد ا لدددد  ا
 ايكدددماقتساتددد ا%01قيدددااا%5تلدددع  قاي دددةاخ ددد   ا ددد   اخااسيع يدددعاسي ددد  ا ددد ا  ددد ااي دددةا دددما

أ ددد اقتساتددد اتلدددع  قاو ددداالددد  اا%01تلدددع  قاو ددداالددد  ادددد ااياددد  ةعا خ  ددد اسياددد  خما لاددد ما
ا.%011قيااا%011 لا س ايإااسي خ ماسيا  خمات تفلاقيااطا مات  سصحا ما خما

 ي ضددد وفماسي اددد ح لاسي  مصودددما س ددد اسيددد لا ا ددد ي دم اصتيددد ااسيعصيدددمايدددااسي  ح دددماسي  يخدددمت جددد ا
رمددددد ع   اسي   طدددددماسيع ي خدددددماي  ددددددماسي لددددد يايدددددياضددددد  اسي  خددددد سلاسي ل يادددددخماسي   خددددد  اسي ددددديا

     كه  اصم ع  اسيع ي خماسي سمعم.
  ددددماسي دددددماخ دددد الدددد ملاتددددل وماسيلاددددخدايددددياس مدددد لعمةما اا  ط دددد داط وخددددما خددددع اتشدددد ه ا لدددد 

 .  خ طللد اصا
 سيع لدددد  ايددددياقط دددد داسيجددد صااسي دلخددددماصسيش  لددددمايددددياقط دددد داسخ  شددددماسي دلخددددماات  ددد ا لدددد اسي  ت ددددم

 .ياا ل  احخثاتُع   ا ماسيلل و لاسي يخاخّماايياسيع ي 
 عدددعاسيلددددل و لاا لددد اثددد طياأ  دددد اسي د وددد لاسيلدددل وخمايدددياُ  شّددد ا دددد ساسي لاددد   لاصسي لا دددس 

ا لددد ا  ددد ماتدددل وماسيلادددخداسي  ك  اسيدددذا سيجذسيخدددم  دددمايدددياسيشددد واسخصمدددة اصو ددداا اددد   اتُعدددعص
 .   م اأي ة خ

 او  خددددماس ط دددد داتدددد ّ اخ   ددددمءا س دددد اسيعصيددددما ددددع سءا ددددما مسوددددماسي دددددمااسيلددددل وماسي  ك   ددددماعلددددات أاَّ
يدددددذسات عدددددااةدددددذقاسيلدددددل وما صمسءاميخادددددخّ ءايددددديا لددددد  ااصسخي ادددددمااسيجددددد ااصتدددددل وماسخ  شدددددماقيددددد

 .سر  ل  اسي ل يا
 دددماسيفُددد  اسي  خفخّدددماي  ددد  اسيع   دددماسي لددد ةّم اسخ ددد ااودددع اضددد   ددد يّ ا دددد ساسيجددد ااصسيلادددخدا 

اتدددل وماسيجددد ااصسيلادددخدات  ددد داقيددداا سيدددذياُ اددد ة ايدددياحدددّ ا شددد  ماسي د يدددمايددديا لددد ااصتيددد ا اَّ
اةدددددذقاسيلدددددل وما  ت ددددددما  يعع دددددعا دددددماسيلدددددل و لا ودددددع اخ خددددد ا دددددماسخ دددددعياسيع   دددددم اخ ددددد اأاَّ

 .سي ك خ خّماسي يات صّ ة ا  ي  س اسي   اسي    فم
  تع دددد او ددددااسي ددددددماسي لدددد ي اقضدددد يماقيددددااسي  ددددد حاا ع ددددع سي  دددد حا لددددد طلااسيددددااسيعصيددددمات جدددد

 امخلددد اقيددداا  خددد ااصطلددد ا2122سمددد هلالاسي ددددماسي لددد يايددديااحخدددثاسا لددد طلاسي   دددما ا
 سي  خ اا لد ما ماسي دماسي ل ي.
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 ددددماسيعع ددددعا ددددماسي شدددد    اصيكددددمايددددياودددد  اا0990 لددددذامددددلمااسي لدددد  ااي دددددمتعدددد طاا مسوددددماس 

 دددددعألاسيعصيدددددمايدددددياصضدددددلا ددددددةايلامددددد ف   ا دددددما ل جددددد لاسي ددددددم اصتدددددل و لاسيجددددد ااا2100
ا دما حلاااصتجع عاوع ا ما ل طلاسيج ااصسيلاخد.اسيعصيما عاصضعتأاااحخثصسيلاخد ا

 يدددإااةدددذسا اددد    اتددددد ة ا ددد سمسا عدددع اتلددددع  اسي ددد   اسي ددد  ا دددماسي ددددم اص  ي دددد ييااسيعصيدددماست دددذل
أااسيعصيددددماتاددددعااقيدددداا مسوددددمااحخددددثا اسي ل جددددما   خددد سي لددد طلايكددددياتادددد  واا   تددددخ اسي دددددما

أيددددد ايدددددعساايدددددياا511أيددددد ايدددددعسااةدددددذساسيعددددد  او دددددااأااتددددد  س اتدددددعمةجخ اقيدددددااأااتلددددد ايددددددا251
ا.2125

 التسويقية ة: الدراسثالثا
ت دددعأا مسمددد لاسيجدددعص اسي فلدددخ خماا مسمدددماسيجدددعص اسي اددد ة خماةددديا ددد  ا دددما مسمدددماسيجدددعص اصوددد   ا ددد 

   ع دددعاسيلددددلاحخماسي اددد ة خماي  شدددد صسات ددددتاسيعمسمدددم.اأيا هددددعوات ع ددددعاسح  ددد رلاتجدددد ص اسيادددد وا
يفكددددد  اسي لددددد داسيجع دددددعاأصاسي ع دددددماسيجع دددددع اسي ددددديا ادددددعااسي شددددد صساي  دددددع  ه .اصاقتساخ طدددددتاسيل ددددد يدا

أاا    ددد لاسيعمسمدددماسي اددد ة خمايددديااس ج  خدددما ددد  اسرط  ددد ااقيددديا مسمدددماق   طخدددماتلفخدددذاسيفكددد  ايلخددد اأي
ةددددذساسي ضددددلات شدددد اسخمدددد اايعمسمددددماسيجددددعص اسيفلخددددماصسيهلعمددددماي  شدددد صساص دددد ا  خهدددد ا ددددما مسمدددد لا

ا.  يخماصس  ل   ماصس    وخم
 :SWOTتحليل  مؤشرات السوق العامة -1

 :  سيف 
 سي ل ج لاسي دلخمص  م يا سي اسيد ااو ااص   ام وا   اا. 
 د صاا دلخماميخعما ط  دس   اأط سساسر د ااصة اسي دماسي ل يات سي ا. 
 . ت ي اسيعع عا ماسي ا ح لا عع ا   يظ لا   ماسطش  اسي ش صسا ه 
 .اص   ا ظ ما ماسي  سطخماسي اات ع اح سي اصض  ط لا شجعماي  ا ش  ةم

 :سي هع عسل 
 د صاسي ل ج لاسي دلخماسيلخلخماي ا واسي   خم. 
 عا ؤث او اا مسوماسي دم.   اامعاسيلهضماس  مس  ماسي خ قاسيل تجماوما  

 :   ط  طاسي 
 اأط سوه .صسي لا   لااسي دلخمايلأ  شمسرح خ داسيعسي اصسي ا   ا    
 .ت سي اسخ عياسيع   ماسي عم م 
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 صتشجخ اسي ش صس.ا  سم ت سي اسي    اسيلا  ما 
 سيج   او يياطه ييي  ل ااو اا ل دااسي دماسي ل ياسم  عس ا. 
 . ت سي اسيد واصسي م ي اسيلا  ماي    ة 

 : ط  طاسيضع 
 .لع اسي ل ياما خماسي ش مةلاسي  ي م 
 سي   ددددماي  ددددد ة اسيددددعسي ايددددااتلدددد خ اسي لدددد داسيلهدددد يااي  س  ددددماسيددددذصواسيعدددد  اصسي لدددد ااو دددداا

 ي  ات صةدا خع .
 سيج ااصسيلاخدا ش  او  وع اسم   سماسيع  يماياا ج اا. 

ا:SWOTط  يدات  خ ا
   ددددماسي ددددعا ددددماسي هع ددددعسلاسي دددديات س دددد اسي شدددد صساوددددمال ةدددد اسرمدددد  عس اسيجخددددعاي فدددد  اسي   حددددما

اي  ش صساخ  ا   ماسي عا ماط  طاسيضع ا  رم  عس اسخ ش ايل  طاسي   
 حجم الطلب: -2

 ا اسرم هلال احج  ااسيال يا  غ ا م اسي دلخم اسيج صا ا  ا501 ل   اسي ا  م  اا  خ ا اسيا ل ت ض م

 .تلعصوا و اتل وماسيج ااصسي لا   لاسي دلخماصي  اي ل ةحصسي   خم ا

 صي  الآ  ات  ة ات  ماوماصتي اا  خ اا صرما5225ا   غاسيج صااسي دلخم   غاحج اصسم سلا ل ا ما

 سيجه  اسي  خ  اي  ع ئماسيع  ماصسرحل  .

 حجم العرض: -0

  صي  الآ  ات  ة اا2102و  اا   اصتي اوما  خ اا صرما5   غااسي دلخمسيج صاا ماا  جتات  مسلا ل

 .ت  ماوماسيجه  اسي  خ  اي  ع ئماسيع  ماصسرحل  

 ا  س  ا اي ل ةحااسح خ داسيا وا ماا%01 جدااسرط  داسي   اا   تلعصوا و اتل وماسيج ااصي  

 .صسي لا   لاسي دلخم

 الفجوة التسويقية -3

 صة ا  ا   اسم خ س قا ماسي  مدا%01 لا ما   عايج  ا  ا خماحج اسيد ااصخ خماسي ع صضا 
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 الأسواق المستهدفة: -3

 سي   خم/سخم سواسيعصيخمااسخم سو 

 التوزيع:منافذ  -0

 ا ل طلاسيلاخد

 سي لع  اي   مد 

 نتائج الدراسة التسويقية: -7

تلددددع  ا لدددد داسي شدددد صساي  دددد مد ا   ددددخما ددددماسيعمسمددددماسي شدددد ماقيخهدددد ا ع يخددددماأااةلدددد لال ددددااو دددداا

صخددددذساص دددد  ال ددددااو ددددااسي لدددد دا  يادددد واسي   ددددا اص ددددماثدددد ا ددددعص اق   ددددماسي شدددد صسا ددددماسيل حخددددما

 سي ا ة خم

 الفنية ةالدراس رابعا:
 :المشروع موقع -1

صي ددددد اي فددددد  اسرمددددد ش  مةماسي   حددددد او دددددااسي  ةددددددماسرمددددد ش  مةماي طددددد ا   ددددد حاق   دددددماسي شددددد صسا

 اطظدددد ساي دددد ي اسي ادددد ح لا2 اأيدددد ا01و دددداا ادددد حمااسيك دددد  ا دددد ي ج لاسيلددددل ويا  ع لددددماسي   ددددما

   خدددد ا عظدددد اس  لدددد  ا ع لددددماسي   ددددمايدددديا جدددد ااسيجدددد ااصسيلاددددخداحخددددثاسيش مددددعما هددددذقاسي لد ددددما

اصخذسا   يظماسيج  خماص   يظماسي ل يخم.اصسي جهخ اصسيل  دماصسي لا ساسيج ة  

 الأرض: -2

 سر ج ماسيال ي. لظ  اا2 سي اا01مضا  ا حماأا

 :المباني -0

 ا   ا   لا  ض ل ا د طاس ط  داصسيج  اسر سم ااسي ا02  لااو اا ا حما
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 ا   ا   لا   سلاص ا ح لات  ةلخم.اسي ا02ي سد لا  ا حما

 :العمالة المطلوبة -3

اسيعع   خ ا

ا0ا ع  اسي للل

ا2ا ع  ا  يي

ا09ا   م خم

ا211او  ااسط  د

ا51ايلخخماتخ طم

ا0ا   فخماأ م

ا5او  ااطظ يم

ا911اس    يي

 :المطلوبة لعملية الإنتاج الاساسية الخاماتالمواد و -3

 دما   ا  

 :الآلات المطلوبة للمصنع -0

اسيك خم سريم
 5ا ةاتف خحاصتلدخ 

 9 خ     خلما
 02 م ا   خلما
 0 ت شخة   خلما

 0       خلما
 0    خلماد ااصصحع الفةاصت لخا

 2 تعصة    خلما
 2  صيا   خلما

 2  خ ساال  خم
 0 ة س ا  خ ياام    ةا ا
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 مراحل الإنتاج: -0

 . اي حام  اأصا  رلاسي دماسي ضج طا  سمدماآرلا  تما ذي    

 رح  ءا   ا  ده اصسيع  او ااتف ة اخ   ه اصتلظخفه ا خعسء.ا 

 ص ععاتي اّ   ّ ااسي دمايخل حاو اال  ال   لا  ف يماو اا ذسا صسم.ا 

 ددددد  اط ددددد اسي ددددددماقيدددددااآرلاسي اددددد ةحايخددددد  ات  ة ددددد اقيدددددااألددددد لما لظ دددددماص اددددد حماتسلالدددددعخ سلا اددددد  خ ما 

 ص   س ةم.ا

 لددد  اةدددذقااسط ظددد   عدددعاتيددد ا ددد  ات  ةددد قاو دددااآيدددماسي  شدددخةاص دددماثددد ا اددد ااو دددااآيدددماسياددد ا اصتيددد اي ةددد   ا

 سخل لم.

 دد  ات  ةدد قاو ددااآيددماسي دد  ا ددماأ دد ا   دد اوددعّ ا   دد لا فخفددم اصةدد  اسيدد  ّ  ايددياط دد  اسي ددخةاوددمال ةدد اآيددماثدد اا 

 اا.سيج ااسي   ي اصة  ماسرم جل  اوماآيماسي   ايياح ااص   اآيماسيج ااسي  م خلي

 الإنتاجية:الطاقة   -1

 ملما)ثلاثاصم   ل(الم/ا22511ا 

ا

ا

ا

ا

ا

ا

ا

 

ا
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 القانونية ة: الدراسخامسا
 دددماسرطشددددماسي  ضدددعماي  ددد ط ااصسي دددياادددد ااسي ددددمل  ددد اخح ددد  ا ددد ط ااسرمددد ش  مايدددإااطشددد طا 

ا.ت ياايه اسيعصيماسرة    اصتعديايه اسي  سي اي شجخعه 
 صو خددد ا جدددد  اي شدددد خ لاسي دددديا ددد  اتامخادددده ايهددددذساسيجدددد ضاساا ددد  اتامخادددده ال  دددد اخح دددد  ا دددد ط اا

   ط ااسيش خ لاأصاسح   ا  ط ااسي ج م اصتي احااامد ماسي لالاسرم ش  ماأصاسح   
 دددددماق   دددددماسي شددددد صسايددددديالددددد  ا لشدددددا اي   دددددماسصالددددد خماسلددددد   اسصالددددد خماتسلا ادددددئ يخما   

ا  عص  اسصال خما ا ة م.
 صةلددددد لا عددددد اسي  دددددع سلاسي  ط طخدددددماسي س ددددداا  سو تهددددد اصتيددددد ا شددددداااسي لددددد ااو دددددااتددددد س خ ا

اسيلش طا ماسيجه لاسي علخماصةي:
 ا.سي   يظمات ح ماسي ر ماو ااسرمض اصسي حعسلاسي   خماسي   عمايه اسصا ه  اسي ع لم
 .ت س خ اسيهخئماسيع  ماي  ل خماسيلل وخم 
  د   لاسيعي ساسي عطياصسي  ة  . 
 دددع ااسمددد خ س اصتلدددع  صيدددياح يدددماسرتجددد قاي  لدددع  ايدددإااسي شددد صسا جدددااو خددد اسم لدددعسما د  دددما  

 هدددد ال خعددددماصصتدددد اسي ل جدددد لاسي  ع  دددد او خهدددد اأصا  دددد  ا  ي لددددع  ا ددددما ددددلااالدددد خماصمددددخدما
 ت  يااطخ  ماوماسي ش صساق  س سلاسي لع  اصس ي سداسيج  خي.

 البيئية ةالدراس :دساسا
 تعددد وا مسمدددماسيجدددعص اسي خئخدددما اطهددد اسيعمسمدددماسي ددديات ضدددحا م دددماسي    دددماصسيلدددخ طماسي ددديات   ددد ا

 سودددد  ا ددددعمته اسرمدددد خع  خماأصال   هدددد اسي لدددد  اي   دددد اسيلشدددد ل لاسي شدددد ةماسيه  يددددماي  خئددددماو دددد ا 

صسي ددددع اسي لددددخ اا رمدددد جلاااسي دددد سم اسي خئخددددما صااحددددعصثاتددددعة ماأصاسمدددد ل سوا خئددددي او ددددااسي ددددع

ا اصم س اخ ااتي ا ل م ا   ل  اأصادخ ا   ل  .سي عخع

 ص  ددد اسااسي ل خدددماسي اددد عس ما اصتدددخ ط ه تعدددعا مسمددد لاسيجدددعص اسي خئخدددماقحدددع امخددد ي اح   دددماسي خئدددما

سرو  دددددد ماسي عددددددعاسي خئدددددديا   ضدددددد يماقيددددددااسي عددددددع ماسر  لدددددد  ياايدددددداةددددددياسي ل خددددددماسي ددددددياتا ددددددذا

صسر   دددد وي ايدددد ااسرة  دددد  ا عمسمدددد لاسيجددددعص اسي خئخددددماي  شدددد صو لاسي ل  ةددددماسي    فددددماضدددد صم ا

  ماسي دددددياتاددددد هعواح  خدددددماي   خددددد اسي ل خدددددماسي اددددد عس م اقيددددداا لددددداا مسمددددد لاسيجدددددعص اسر  لددددد 
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ضددد  اات  خددد اسي شددد صساخ  ددد ا دددعما   دددما دددماسي لددد يلاسي    دددما دددما صاا  سوددد  ايظددد صواسي خئدددما

 صإ   ط ته اصسي اثخ سلاسيا  خماسي     مايهذساسي ش صساأصاتسلاو خه .

 ااسي شدددد صسارا لدددد داولدددد ا   فدددد لاضدددد م ا  ي خئددددماصاخددددذي ا   ددددماسمدددد  عس ا   فدددد لاص ددددماثدددد ايدددد 

 صة ة اصو خ ا  ضحا عص اسي ش صسا ماسيل حخماسي خئخم.سي لللاصسو   اتع

 الاجتماعية ة: الدراسسابعا
 تع  دددد اسي شدددد صو لاسرمدددد ش  مةماأحددددعاسخمخدددد ااسرم مددددخمايددددياو  خددددماسي ل خددددماسر  لدددد   ماي عصيددددما

صصمددددخ ماي   خددددد اسرةددددعسواسر  لددددد   ماصسر    وخددددماصسي ل  ةدددددماسي د دددد  ات  خ هددددد ا  دددد ا دددددلع سا

 ت  خ ا ععرلامي ةخما خعقاي  ج  ل.يياسيله  ماو اا

 اددد وعاسي شددد صسايدددياتشدددجخ اط وخددد لا    فدددما دددماسيع  يدددما شددد  ا   لددد ا دددما دددلاااسيع ددد ايددديا 

سي شدددد صساطفادددد  اص شدددد  ادخدددد ا   لدددد ا ددددما ددددلاااملامدددد اسر ددددعس اصسي   ةددددلاسي دددديا  ع  دددد ا عهدددد ا

سي خددددلاح دددداااسي شدددد صسا ددددعأا ددددماحلدددد ي او ددددااسي دددد س اسي دددد  اسيلا  ددددماي ط دددد د اصصتدددد راي ل يددددذ

 سي ا ه  اسيله يي.

 ادددد وعاسي شدددد صسايدددديا ةدددد   احلددددخ ماسيعصيددددما ددددماسيضدددد سياا  دددد ا عدددد  ا دددد يلفلايددددياسيله  ددددماو دددداا 

 سي ج  ل.

 يدددياح يدددماستجددد قاسي شددد صساط ددد اسي لدددع  ايددد ااتيددد ا اددد ة ايددديا ةددد   احلدددخ ماسيعصيدددما دددماسيل دددعا

 سر ل ااص ماث اسي ا ة ماييامعاوج ا خ سااسي عي و ل.

 و ددددداا فددددد ا اددددد   اسي د يدددددماص  تدددددماي فئددددد لا دددددماسيع  يدددددمادخددددد اسي  ع  دددددمااسي شددددد صسا اددددد وع

صسي ددديا   ددد داقيخهددد اسي شددد صساصةددد ي ايهددد ا اددد   ا  ددد ا   ددد ايهددد احخددد  اخ ة دددم اصةجع هددد ا ل جدددما

 ي  ج  ل.

ايياض  ا  ات ع ايإط ا  ضحا عص اسي ش صسا ماسيل حخماسر    وخم
ا
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 الدراسة المالية :ثامنا
سي  يخدددماةدددياأ س اتاددد وعاسي اددد ش  ايدددياقت ددد تاسي ددد سماسي ددد  ا  رمددد ش  م.اصي ادددهخ ا مسمدددماسيجدددعص ا

قت ددد تاةدددذساسي ددد سمار دددعا دددماصضدددلاخددد اسي كددد يخ اسي  تدددما  رمددد ش  ماصخدددذي اخددد اسي كددد يخ اسي  تدددما

   ط دددد دايددددياتدددد م اصسضدددد ماص  خ ددددماآ ددددذ مايددددياسرو  دددد ماأاام  خددددماسي شدددد صساتع  ددددعايددددياسيله  ددددما

اي ك يخ اسرم ش  مةماصس ط   خم.و ااحج اص   ط لاس

 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -1

 سي خ طددد لاسي اددد  ع مايدددياسيعمسمدددماصت دددع  سلاسر ددد س سلاسي    عدددما دددماحجددد اص خ دددماسي  خعددد لال  ددد ا
ايل  يداسيعمسمماسيا  خم.

 تددددد ات دددددع  ا دددددخ اسرطفددددد واسرمددددد ش  مياصول تددددد اسي كددددد يخ اصسي لددددد صي لال  ددددد ايل ددددد يداسيعمسمدددددما
اسيفلخم.

 تددد ات دددع  ا ادددةاس ةدددلالاسيادددل ياي   ددد طياصاسلآرلال  ددد ايل ددد يداسيعمسمدددماسيفلخدددما دددلاسي ددد سضاساا
ا خ  ه اسي خعخمايياطه  ماسي ع ال   اي خ  ه اسيعي  ةم.

 سودددد  اأااسي خ ددددماسي  ع  ةددددمايلأتدددد ااسيش   ددددماسيدددد سم  ا هددددذقاسيعمسمددددماتدددد ت ةا ف دددد  ا  لخددددما  ددددع  ا  
قودددعس اةدددذقاسيعمسمدددماصساات ددد اسي خ دددما دددعات جخددد ا  جخددد اسيظددد صوال  ددد اي ظددد صواسياددد يع ايدددياص دددتا

ا  ي     اسي  لياي    ة اأصا  جخ اسي ل خاسر  ل  يا    او  .
 لددد صي لاسي امدددخساص ددد ا  ددد اسيلشددد طاتددد اسي ددد سضاسمددد هلا ه ا  يك  ددد ا دددلاأصاامدددلمات  ددد اق ددد س ا 

ال   اي ع  خ اسي   م ماسي ل ةم.
 ما ددد ي  سضاودددع اص ددد  اتجخخددد ا دددذميايددديا دددخ اسر ددد س سلاصسي كددد يخ اتددد اقودددعس ا ددد سي اسيدددع  اسي  ع  ةددد

اسيال ةماسي    عما لاااي   اسيعمسمم.
 تددد ات ددددع  اسي ددددعي  لاسيل ع دددماسياددددل ةما  مدددد  عس اأمددد   اسي  ددددع  ادخدددد اسي   لددد ا ددددإ  س اسي عددددع لالا

اسيلا  ماو ااط  يدا  سي اسيع  اسي  ع  ةماي ال سلا   اسيعمسمم.
 اا  خلاسي ش  ة لال   ماض ة ماسي خ ماسي ض يم.سي  ضتاسيعمسمماس 
ا
ا
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 السنوية: المبيعات  -2

 صسيعمسمدددما عدددعات دددع  احجددد اسيد ددداااصي ددد اي عمسمدددماسياددد  خماي ادددلماسرصيددداا دددعملاسي  خعددد لاسي    عدددم

او ااسيل  اسي  ياا ععات ع  اسيد  ماسرط   خماسيفلخم

ا
 

 للمشروع: التكاليف الاستثمارية 
 لدددعا  ي كددد يخ اسرمددد ش  مةماخددد ا ددد ا لفددد او دددااسي شددد صسا دددماي ظدددماسي فكخددد اسيجدددعيايدددياق    ددد ا  

صح ددددااطه  ددددماأصاا صم اتشددددجخ خم اصتدددد ت ةات دددد اسي كدددد يخ ا ف دددد  اس طشدددد  اصسي دددديات   دددد ا ددددعته ا ددددما

   ددددماأااتلدددد اي دددد  اس طشدددد  اقيددددااوددددع امددددل سلايدددديا عدددد اسي شدددد صو لا شدددد صسالآ دددد احخددددثا

 ص   ماأااتك ااي   اس طش  اي ظما)تف (اييا ش صو لاأ   اتع وا  ي ش صو ل.

 صي دددد اي  خ طدددد لاسي  ددددع  ا  يعمسمددددمااسي دددد ييصو خدددد ا   ددددماق ضدددد حاسي كدددد يخ اسرمدددد ش  مةماو ددددااسيل دددد ا

 -سيفلخماي  ش صس:ا

 :الأرض 

سر جدددد ماسياددددل يااصاو خدددد ايدددد ااتك فددددما2 د/ا21ا  ك فددددماس جدددد مامددددل  اا2 سيدددد اا01سمضا  ادددد حما

ا  .ا5112111    غ

  والانشاءات والتشطيباتالمباني: 

ا2/  لخددد ا02511)  ددد ي ا(ا  ك فدددما لددد  ا  ددد ا   دددلاا022111صي ددد اي عمسمدددماسيفلخدددمايددد ااتك فدددما لددد  

سي لددددد  اسر   يخدددددما    دددددغاصخدددددذي ا لددددد  اسمضاسي لدددددللا د  دددددماسي  مددددد طماسي اددددد  ماص دددددعملاتكددددد يخ ا

املم.ا21 لخ او ااساا   اسةلالاسي   طياو ااا01121112111

 ت والمعدات:لاالآ 

امل سل.ا01 لخ او ااساا   اسةلا ه او ااا0121112111 عملاتك فماسررلا    غا

اسر   ياا   مةاسياع اسيك خما  يدماسيلل 
25112 ميخعمد صاا دلخما    ا25121112111   ا0112111 
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 :سيارات نقل 

ا لخ اا521112111    غاا  ي  د م امخ م اط  ا0 عملاتك فماوع ا

امل سل.ا5و اااو ااساا   اسةلا ه 

 :التجهيزات والأثاث والمفروشات 

سيلا  ددددددماي جهخدددددد اسي لددددددللاصسي  لدددددداااصسي جهخدددددد سلاصسخثدددددد ثاصسي ف صلدددددد لسي شدددددددخ  لا ددددددعملا خ ددددددما

امل سل.ا5و ااساا   اسةلا ه او اا لخ اا21112111س  سميا    غا
ا

 والتراخيص المصروفات القانونية ومصروفات التأسيس: 
ا

ا لخ او ااساا   اسم هلا ه ا لاااسيع  اسخصاا ما عس ماسي شجخ .ا01112111 عملا  خ ما

 الخامات: 

ا لخ .ا0521112111مل ة ا    غااسي سم  ا  يعمسمماسيفلخما عملاتك فماسي    ل

 أجور: 

ا لخ .اصاتي او ااسيل  اسي  ياا0270007111 عملاس   يااتك فماسخ  ما    غاا

امستاامل ياامستااله يااسيعع   خ ا
 9517111 217111 0اسي لللا ع  

 0117111 257111 0  ع  اسي  خع ل
 0117111 257111 0  ع  اسي ا ة 
 0117111 257111 0  ع  ا  يي
 075117111 017111 01    ما

 2017111 07111 01  ش واسط  د
 0217111 07111 5 لئ ااو   خم
 0517111 57111 5  ش وا    

 0075117111 07511 211 و  ااسط  د) عم (
 079217111 07111 01 يلخخماتخ طم
 0007111 27111 5 و  ااطظ يم
 0270007111 0907511 911 سر   يا
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 مصروفات تسويقية 

  لخ .ا01112111 عملاتك يخ اسي   ماسي ا ة خماصي  اي عمسمماسي ا ة خما    غا

 تكاليف تشغيلية أخرى 

ا. لخ ا21112111ص عملا    غااسيكه     سي خ ق سيلخ ط () ش اصتش  اس اتك يخ اأ   ات   ا  ي شجخ 

 قسط الاهلاك السنوي 

اصا   اسح ا  اسرةلالاو ااسيل  اسي  يا

ا اةاسرةلالاسيال ياا ععااسرةلالاسيع  اسرط   اا خ ماسخت   خ ا
 571117111 %5 21 01171117111اسي   طياصسي شدخ  لاصسي لخماسي   خم

 071117111 %01 01 0171117111 سررل
 072117111 %21 5 571117111 مخ مسلاط  

 071117111 %21 5 571117111 سصط شاصخلامخ ل
 0117111 %21 5 271117111 سي جهخ سلاصسخث ثاصسخ صسلاسي    خم

 071117111 %011 0 071117111  ل صي لاسي امخس
 0575117111   02071117111 سر   يا

  فان التكاليف الاستثمارية تكون على النحو التالىوبناءا على ما سبق: 

اسي ك فم  خ ا
 01171117111اسي   طياصسي شدخ  لاصسي لخماسي   خم

 0171117111 سررل
 571117111 مخ مسلاط  

 571117111 سصط شاصخلامخ ل
 271117111 سي جهخ سلاصسخث ثاصسخ صسلاسي    خم

 071117111  ل صي لاسي امخس
 5117111 س ج ماسخمضامل ة اتك فم

 0571117111 سي    لاص ا     لاس ط  د
 0270007111 أ  م

 071117111  ل صي لاتا ة خم
 271117111 تك يخ اتشجخ خماأ   ا

 25570007111 سر   يا
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ا:المتوقعة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية  -0

 سي  يخددددماص عددددعرلاسي   خددددما ددددماسةدددد اسخ صسلاسي ددددياتادددد  ع ايددددياتعددددعاسي دددد سي اسي  يخددددماصسي ؤلدددد سلا

 خددد اا دددع اسيجدددعص اسر  لددد   ماي  شددد مةل اصتيددد اودددمال ةددد احاددد  اتددد يياسيدددع  ا دددماسي شددد صسا

صتددد يياسي دددعي  لاسيل ع دددماسيعس  دددماي  شددد صساصخدددذي احاددد  اتددد يياسي خ دددماسي  يخدددماي ل ددد  اسيل تجدددما

ا.ع اسيا يعوما ة   ا ععااسي ض  ا  م  عس ا ععااسيف ي

 صسي   مطدددمااسي   حدددمتاددد  ع اسي ؤلددد سلاسي  يخدددماخدددذي ايدددياسي ف ضددد ما ددد ا دددخماسي خددد مسلاسرمددد ش  مةما

   ا خما   مةاسيع يعاو ااسرم ش  ماصي   اسرم   س ايك ا ش صساو ااحعي.

 :قائمة الدخل المتوقعة للخمس سنوات الاولى للنشاط 

 ا%01 لا ماصتي ا إي  سضاطا ما ة   امل ةمايياس ط  دا 

اسيالماسي   اماسيالماسي س عماسيالماسيش يشماسيالماسيش طخماسيالماسرصيا  خ ا
 05571257111 00270517111 01275117111 20571117111 25171117111اس  س اسي  خع ل
      تك فماسي  خع ل

 5517111 5117111 5117111 5117111 5117111 تك فماس ج ماسخمضامل ة 
 5072007511 0575257111 0270517111 0275117111 0571117111 قط  داص ا     ل    لا

 5275207091 5572927250 5070217201 0071027011 0270007111 أ  م
 25075017101 22275027005 21072297051 02272207511 00075557111  ج  اسي  ح

 070507011 070007111 072017111 070117111 071117111  ل صي لاتا ة خم
 279227211 275527111 270217111 272117111 271117111 تك يخ اتشجخ خماأ   ا

 0075117111 0075117111 0075117111 0075117111 0575117111 سرةلال
 20275007001 20171097005 02975997051 00179207511 05071557111 ت يياسي  حا   اسيض سيا

 5270207205 0072507900 0275597905 0270017251 0070007511 %2225ض ة ما
 02172207005 05272007095 00579097200 00275017001 00275027011 ت يياسي  حا ععاسيض ة م
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 قائمة التدفقات النقدية المتوقعة للخمس سنوات الأولى من النشاط: 

اسيالماسي   اماسي س عمسيالمااسيالماسيش يشماسيالماسيش طخماسيالماسرصيا  خ ا

 05571257111 00270517111 01275117111 20571117111 25171117111اسي عي  لاسيل ع ماسيعس  م

      سي عي  لاسيل ع ماسي  م م

 5117111 5117111 5117111 5117111 5117111 تك فماس ج ماسخمضامل ة 

 5072007511 0575257111 0270517111 0275117111 0571117111 قط  د    لاص ا     لا

 5275207091 5572927250 5070217201 0071027011 0270007111 أ  م

 070507011 070007111 072017111 070117111 071117111  ل صي لاتا ة خم

 279227211 275527111 270217111 272117111 271117111 تك يخ اتشجخ خماأ   ا

 5270207205 0072507900 0275597905 0270017251 0070007511 %2225ض ة ما

 00070017525 05570027215 00179517025 02072297251 00570207511 س   يااسي عي اسي  مد

 09072207005 00070007095 05075097200 00070017001 00072027011 ت يااسي عي اسيل ع 

 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي: 

 صاة امع اسيف يع اسيا يعاص تاسوعس اسيعمسمما%01صتي اصي  اي ع   ا ل ا

ات يااسي خ ماسي  يخما%01 ع   اسي ل ااسي عي اسيل عي سيالم

 02271107525 12919 00072027011اسيالماسرصيا

 02075007000 12225 00070017001 سيالماسيش طخم

 02070057011 12050 05075097200 سيالماسيش يشم

 02070027255 12520 00070007095 سيالماسي س عم

 02071207259 12520 09072207005 سيالماسي   ام

 51071297902  20570557220 سر   يا

 25570007111   سي ك يخ اسرم ش  مةم

سي ك يخ اسرم ش  مةم(-ت يااسي خ ماسي  يخم=)اسي خ ماسي  يخماي  عي  لاسيل ع م  00075257902 
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 العائد على الاستثمار حساب متوسط 

مدددددل سلاا5   ادددداا   مدددددةاسيع يدددددعاو ددددااسرمددددد ش  ماودددددمال ةدددد اسمددددد ل  دا عدددددعااسيع يددددعامدددددل ة اي دددددع ا

 صسح ا  ا   مةاسيلا ماي   سامل سل.

ا ععااسيع يعامل ة ات يياسي  حاسيال يا سيالم
 %05 00275027011اسيالماسرصيا
 %51 00275017001اسيالماسيش طخم

 %55 00579097200اسيش يشمسيالما
 %50 05272007095اسيالماسي س عم
 %52 02172207005اسيالماسي   ام

 ا 25570007111اسي ك يخ اسرم ش  مةم
 %55  ا   مةاسيع يعاو ااسرم ش  م

 فترة الاسترداد 

ا دددد  اسح ادددد  اي دددد  اسرمدددد   س او دددداا ددددد تخماسخصيددددااحادددد  اسي ددددعي  لاسيل ع ددددماسيعس  ددددما ددددلاااسي  ددددس

امل سلاسخصياا ماسي ش صساصح اا   اتجدخما   غاسي ك يخ اسرم ش  مةماو ااسيل  اسي  يا

 5 0 0 2 0 1 سيالم

 09072207005 00070007095 05075097200 00070017001 00072027011 (25570007111) سي عي اسيال ياسيعس  

 50972207220 05079057009 00075207950 0579257001 (00070257511) 1 سي عي اسي  س  ي

  سي د  اسيش طخماصت  اصي  اي   ط ااسي  يااي  ع عاي   اسرم   س 

سيعس  ااسي عي اسيل ع ÷ي   اسرم   س ا=وع امل سلاسي عي اسيل ع اسيا يا+سي   اسي د  ار  اتعي اط ع ا   س  ام يا
 سيالماسي  يخماي 

 +اوع امل سلاسي عي اسيل ع اسيا يا
 سي د  ار  اتعي اط عيا   س  ام ياسي   ا

اسي عي اسيل ع اسيعس  اسيالماسي  يخماي 

0 + 
00070257511 
00070017001 

0 + 1229 
له ا = ي   اسرم   س ا  يشه م 00 

اله ات  ة  .ا00اصو خ اي ااي   اسرم   س ات عما 

ا
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 نتيجة الدراسة المالية -3

 لاااسيجعصااسي  ياا   مات  خ اط  يداسيعمسمماسي  يخما م  

امل سلا5 ي   ا مسمماسي ش صس
 01572557111ا   مةاسي  خع لا لاااي   اسي ش صس

 21970057120    مةا ج  اسي  ح
 00272207105    مةات يااسي  ح
 25570007111 سي ك يخ اسرم ش  مةم

        N.P.V 00075257902ت يااسي خ ماسي  يخماي  عي  لاسيل ع ما
 R.O.I %55 ععااسيع يعاو ااسرم ش  ما

له ا Payback period ؤل اي   اسرم   س ا 00 
ا

 : النتائج والتوصياتتاسعا
ا-  ضحا ماسيعمسمماسيا   ما  ا  ي:ا

 . اق   طخما خ  اسي ش صسا    خ اأم  حاو ااسي ع اسي لخ
 سي د   دددما ط ددد داسي لددد داسااس    طخددد لا   حدددما    ددد اسي شددد صسا عس دددما دددماتددد ي اسي ددد   اسي ددد  ا

سيلهدددددد ييايدددددديا لدددددد ا شدددددد  اخ خدددددد اصمدددددده يماتدددددد يخ اسلآرلاصسي لدددددد خاسي دددددد يياسي شددددددجلاو دددددداا
اسرم ش  ماييا ل .

 ا-يذساي عاسط هتاسيعمسمماسياا  ا  ي:اا
 01572557111    مةاسي  خع لا لاااي   اسي ش صس

 21970057120    مةا ج  اسي  ح
 00272207105    مةات يااسي  ح
 25570007111 سي ك يخ اسرم ش  مةم

        N.P.V 00075257902ت يااسي خ ماسي  يخماي  عي  لاسيل ع ما

 R.O.I %55 ععااسيع يعاو ااسرم ش  ما
له ا Payback period ؤل اي   اسرم   س ا 00 

اص ماث ا عص اق   ماسي ش صس.


