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 المشروع في المناطق الصناعية  ويمكن إقامة
 نشاط الصناعات الغذائيةبها المسموح 

 تقريبا. 2م 2222مساحة  الأرض:مساحة 

 بنظام حق الانتفاع أسلوب التصرف:

 سنويا 2/متر جم 12 :حق الانتفاعتكلفة 

 2م 1222مباني على مساحة  :المبانيمساحة 

 سنوات خمس العمر الاقتصادي المتوقع:

 عامل وادارى 53   عدد العمال المتوقع:

 جم 359,539222 :التكاليف الاستثمارية المتوقعة

 2222ديسمبر :تاريخ اعداد الدراسة

 

 



 

5 

 عامة عن النشاط محل الدراسة ةثانيا: مقدم

  ويرجدددد  الددددز الددددس الزيددددادة ال دددد ا ية تعددددد مصددددر مدددد  ستهددددر الدددددوس اسددددتهلاتا ل مدددد اد وال دددد   ال  ا يددددة ،
 الاحتياجدددداتت طيددددة وتدددد  ير  تظددددو عم يددددة ع يدددد  و بشدددد و متدددد الس ، لاخددددرالكهيددددرة والتددددس تنمدددد  مدددد  عددددا  

 .ال  ا ية تحدي كهير سما  الدولة  تيجة عد  ت اجد مق مات العم ية ال  ا ية
  يدددن ال الط دددا ع يهدددا يدددو يدددزداد ي مدددا بعدددد يددد   حتدددس  دددس حالدددة  رتاددداع  لاال حددد   الحمدددراء ةدددس سددد عة

ت دددددتجيا ل مرو دددددة ال دددددعرية كهددددداقس ال ددددد   ، لددددد ا  ددددد   سيدددددة مشدددددروعات سو س شدددددطة  لاسسدددددعارةا ،  هدددددس 
 . ترتهط كهيراً بال ح   الحمراء تكت ا رواجا خاصة وإ  كا ت   عية جيدة

   تتددددبتر يت يددددر  ولاغنددددس عنهددددا  تددددس لامدددد  ال دددد   الهامددددة بالن ددددهة ل م ددددته كي  ال المصددددنعة تعتهددددر ال حدددد
 عتهارةددددا مدددد  ال دددد    الدددد ي ي كددددد والامددددر،  حيدددده س هددددا تدددد  ر ال قددددت والجهددددد وسددددريعة التح ددددير الط ددددا

 لاسدددتيرادةا الددددولارتدددد  دراجهدددا  دددس جدددداوس الهندددز المركدددزي المصدددري لتددد  ير  س ددد  الاساسدددية الاسدددتراتيجية
 .ال ارجم  

 اللا شددد   والهرجددددرال حددد   المته دددة ،مثدددو  يتمثدددو المشدددروع  دددص ا شددداء مصدددن  لا تددداج ال حددد   المصدددنعة، 
و كهددددددات متعددددددددة مدددددد  مصددددددادر حيدددددده يدددددد  ر المشددددددروع ل عمددددددلاء سطعمددددددة  منددددددة وصددددددحية مدددددد  ااوا  

 .م تدامة
  حيدددده يعتمددددد ع ددددس الايدددددي العام ددددة بشدددد و كهيددددر  يدددد  ر ةدددد ا المشددددروع العديددددد مدددد   ددددر  العمددددو ل شددددها

 .حيه س   مشروع سهو وغير م  ف و  هة  جاح  م م  ة وي اةد  س الق اء ع س الهطالة
  ل دولددددة التددددس تقدددد   الدولددددة يتشددددجي  ةدددد ا الندددد ع مدددد  المشدددداري  حيدددده ا دددد   ددددس اطددددار ال طددددة التنم يددددة

مددد  ال دددارج  المصدددنعةال صددد س للاتتاددداء الددد اتس مددد  ال حددد   وتق يدددو  دددات رة اسدددتيراد ال حددد   تهددددل الدددس 
 الف ط  044والتس وص ت  س بعل ال ن ات لح الس 

 القانونية ة: الدراسثالثا
   مدددد  الا شددددطة ال انددددعة ل قددددا    المصددددنعة  تصددددني  ال حدددد  طهقددددا لأح ددددا  قددددا    الاسددددتثمار  دددد    شددددا

 .الاةتما  وتعطس لها الح ا ز لتشجيعهاوالتس ت لص لها الدولة 
   ا  يددددتد تبسي ددددها طهقددددا لأح ددددا  قددددا    ع ددددس وع يدددد  يجدددد ت ل شددددركات التددددس يددددتد تبسي ددددها لهدددد ا ال ددددر

 .الاستثمار سو اح ا  قا    الشركات سو اح ا  قا    التجارة والز ح ا رغهة الملاك
  كة اات م ددددئ لية محدددددودة او يم دددد   قامددددة المشددددروع  ددددس ادددد و منشددددبة  رديددددة او اددددركة اادددد ا  او اددددر

 اركة م اةمة.
   وةندددداك بعددددل المحددددددات القا   يددددة ال اجددددا مراعاتهددددا والددددز بشددددب  الحصدددد س ع ددددص تددددراخي  النشددددا  مدددد

 الجهات المعنية وةس:
  وال حدات المح ية التابعة لها او جهات المدينةالأر  ،المحا ظة صاحهة ال لاية ع ص. 
 متط هات الد اع المد س والحريق. 



 

3 

  محدددددد يهددددا  اسددددتيراد وتصددددديرو ددددس حالددددة الاتجددددان ل تصدددددير  دددد   المشددددروع يجددددا ع يدددد  استصدددددار بطاقددددة
طهيعددددة ووصددددف المنتجددددات المتعامددددو ع يهددددا سو يقدددد   بالتصدددددير مدددد  خددددلاس اددددركة وسدددديطة تتدددد لص  يابددددة 

 ع  المشروع  جراءات التصدير والإ راج الجمركس.

 التسويقية ة: الدراسرابعا
قية ةدددس جدددزء مددد  دراسدددة الجددددوى وعدددادة مدددا تهددددس دراسدددات الجددددوى التاصدددي ية يتحديدددد دراسدددة الجددددوى الت ددد ي

الصددددلاحية الت دددد يقية ل مشددددروع تحددددت الدراسددددة. سي يهدددددل تحديددددد احتمددددالات تجدددداو  ال دددد   لاكددددرة المنددددت  
 الجديددددد سو ال دمددددة الجديدددددة التددددس ي ددددعص المشددددروع لتقددددديمها. و  اا كا ددددت النتددددا   ايجاييددددة يددددتد الا تقدددداس  لددددس
دراسدددددة  م ا يدددددة تنايددددد  الاكدددددرة  نيدددددا سي س  م رجدددددات الدراسدددددة الت ددددد يقية  دددددس ةددددد ا ال نددددد  تمثدددددو الأسددددداس 

 .لدراسة الجدوى الانية والهندسة ل مشروع وما ي يها م  دراسات مالية واقتصادية واجتماعية
 :SWOTتحليل  مؤشرات السوق العامة -1

 الار :
  المشروع.ت  ر العديد م  الم اق  الصالحة لإ شاء 
 وج د عدة سوجة ل تصرل  س الأرانص س اء بالتم يز سو حق الا تااع. 
  والتس ت دى لزيادة الط ا ع ص منتجات المشروعالزيادة ال  ا ية. 
 .ت ا ر الايدي العام ة اللاتمة لإقامة المشروع 
  وج د مظ ة م  الق ا ي  التس تقد  ح ا ز ونما ات مشجعة ل م تثمري. 

 التهديدات:
 الت  د العالمص و الرك د الاقتصادى جراء ستمة روسيا وسوكرا يا. ظرول 
 امات.السسعار  عد  استقرار  
 .وج د منا  ة مح ية وخارجية ق ية  س  شا  المشروع 
 .صع بة تحقيق المعايير ال اصة يتصدير منتجات المشروع ل  ارج 

  قا  الق ة:
  المصن ت  ر الم ا  المناسا لإ شاء. 
  المصن ت ا ر ال هرة اللاتمة لإدارة وتش يو. 
 .الاعتماد ع ص عدة م ردي  ل  امات لتجنا سي ستمات  س الت ريد 

  قا  ال عف:
  او مصادر التم يو سعد  ت ا ر رسس الماس الكا. 
 .سرعة ت ف ال امات سو المنت  التا   س حالة عد  مراعاة ظرول الت زي  المناسهة 

 :SWOTنتائج تحليل 
الحددددد مدددد  التهديدددددات التددددس ت اجدددد  المشددددروع عدددد  طريددددق الاسددددت دا  الجيددددد ل اددددر  المتاحددددة ل مشددددروع  يم دددد 

 .تما يم   الحد م   قا  ال عف بالاست دا  الأمثو لنقا  الق ة
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 حجم الطلب: -2
  ر دددديف غر ددددة الصددددناعات ال  ا يددددة باتحدددداد الصددددناعات المصددددرية، س  عدددددد المصددددا   التددددص تعمددددو ا دددداد

س ددددد  لا ت جدددددد و  مصدددددن  044ال حددددد   المصدددددنعة  دددددص مصدددددر ته ددددد  سعددددددادةا  حددددد   دددددص قطددددداع تصدددددني  
دوج واللا شدددد  ،  ت حصددددا يات محددددددة حدددد س اسددددتثمارات صددددناعة ال حدددد    ددددص مصددددر، وتشددددمو  الهدددد  

وال  سددددديف وغيرةدددددا مددددد  الأ ددددد اع ، حيددددده   هدددددا تعدددددد صدددددناعة وليددددددة ولدددددد يتجددددداوت عمرةدددددا سدددددن ات، 
 .لايات المتحدة الأمري يةمقار ة بحجد تجارتها  ص دوس سوروبا و ال  

  ا  معدددددس اسددددتهلاك مصددددر مدددد  ال حدددد   الحمددددراء،  0402لعددددا  وو قددددا لتقددددارير منظمددددة   دددداو  الدوليددددة
 074، وسلددددف طدددد  م ددددت ردة 004سلددددف طدددد  سددددن يا،  ددددس مت سددددط العددددا ، م تعددددة مددددا يددددي   044ي دددد  

 سن يا.ط   04444استهلاك الدواج  المجمدة  قد ي   سلف ط  منتجة مح يا.اما   هة 
  طددددد  ، وب ددددد   01400والددددددواج   طددددد  200041ي ددددد   جمدددددالس واردات مصدددددر مددددد  ال حددددد   المجمددددددة

طددددد  ، وب ددددد  حجدددددد اسدددددتيراد الأسدددددماك  66601حجدددددد اسدددددتيراد الكهددددددة والكدددددلاوى والق ددددد   المجمددددددة 
ل هيا ددددات الصددددادرة مدددد  و قددددا  طدددد  227770طدددد  ، وب دددد  حجددددد اسددددتيراد منتجددددات الألهددددا   270012

 .0402ل تعهئة العامة والاحصاء لعا الجهات المركزي 
 حجم العرض: -5
  وتير الزراعة. و قا لتصريح قط م  احتياج ال     %07ي طص الا تاج المح ص ما ي اتى 
 الفجوة التسويقية -3
  وة  ما يتد استيرادن م  ال ارج %00ي جد  ج ة ما يي  حجد الط ا وكمية المعرو  ين هة 
 الأسواق المستهدفة: -3
  المح ية الأس ا.   
 .الأس ا  ال ارجية 
 التوزيع:منافذ  -6
 . المحلات ال  ا ية والاناد 
 تجار الجم ة. 
 التصدير ل  ارج. 
 نتائج الدراسة التسويقية: -7
  يتهددددي  مدددد  الدراسددددة المشددددار  ليهددددا بعاليددددة س  ةندددداك ط ددددا ع ددددص تصدددددير منددددت  المشددددروع ل  ددددارج، وكدددد ا

 .المشروع م  الناحية الت  يقيةوج د ط ا ع ص المنت  بال    المح ص، وم  تد جدوى  قامة 

 البيئية ة: الدراسخامسا
  تعدددرل دراسددددة الجددددوى الهيئيددددة بب هدددا الدراسددددة التدددس ت نددددح درجدددة الحمايددددة والصددديا ة التددددس تتحقدددق ل هيئددددة

عهدددددر مراعددددداة قددددددرتها الاسدددددتيعايية سو طاقتهدددددا القصددددد ى لتحمدددددو النشددددداطات الهشدددددرية الهاد دددددة لاسدددددت لاس 
، وسدددد اء والمدددددى الهعيدددددالقصددددير  ىتدددددة ر سو اسددددتنزال ييئددددس، ع ددددص المدددددالمدددد ارد الهيئيددددة دو  حدددددو  

 تا  الز بص رة مهاارة سو غير مهاارة.
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 وبمددددا ا  التنميددددة الم ددددتدامة ةددددس ، تعددددد دراسددددات الجدددددوى الهيئيددددة  حدددددى ركددددا ز حمايددددة الهيئددددة وصدددديا تها
الاعتهددددار الهعددددد الهيئددددس بالإنددددا ة  لددددص الهعدددددي  الاقتصددددادي والاجتمدددداعس،  ددددا    ددددصالتنميددددة التددددس تبخدددد  

الاةتمدددددا  يدراسدددددات الجددددددوى الهيئيدددددة ل مشدددددروعات التنم يدددددة الم ت ادددددة ندددددرورة حتميدددددة لتحقيدددددق التنميدددددة 
ا دراسدددددات الجدددددوى الاقتصدددددادية التدددددس ت ددددتهدل ندددددما  تحقيددددق المشدددددروع لأتهدددددر ا ددددالم ددددتدامة،  لدددددص ج

   الماديددددددة مدددددد  دو  مراعدددددداة لظددددددرول الهيئددددددة وإم ا اتهددددددا والتددددددبتيرات ال دددددد هية قدددددددر مم دددددد  مدددددد  المنددددددا
 المحتم ة له ا المشروع سو ااك ع يها.

  المصددددن ومدددد  تددددد  ددددا  المشددددروع لا ينددددت  عندددد  م  اددددات نددددارة بالهيئددددة و كدددد لز يم دددد  اسددددت دا  م  اددددات 
 واعادة تدويرةا وع ي  يت ح جدوى المشروع م  الناحية الهيئية.

 الاجتماعية ةلدراس: اسادسا
  تعتهددددر المشددددروعات الاسددددتثمارية سحددددد الأركددددا  الاساسددددية  ددددس عم يددددة التنميددددة الاقتصددددادية ل دولددددة ووسددددي ة

لتحقيددددق الاةدددددال الاقتصددددادية والاجتماعيددددة والتنم يددددة المط دددد   تحقيقهددددا بمددددا يددددنع ف  ددددس النهايددددة ع ددددص 
 تحقيق معدلات ر اةية جيدن ل مجتم .

  عيدددات م ت ادددة مددد  العمالدددة بشددد و مهاادددر مددد  خدددلاس العمدددو  دددس المشدددروع ي ددداعد المشدددروع  دددس تشددد يو  
 ا ددد ، وبشددد و غيدددر مهاادددر مددد  خدددلاس سلاسدددو الامدددداد والت تيددد  التدددس يتعامدددو معهدددا المشدددروع يددددس مددد  

 حص ل  ع ص الم اد ال ا  اللاتمة للإ تاج، ووص لا لمنا   الهي  حتص الم ته ز النها س.
 الدولة م  ال را ا بما يع د بالنا  ع ص المجتم . ي اعد المشروع  س تيادة حصي ة 
  دددس حالدددة اتجدددان المشدددروع  حددد  التصددددير  دددا  الدددز ي ددداةد  دددس تيدددادة حصدددي ة الدولدددة مددد  النقدددد الاجنهدددص 

 وم  تد الم اةمة  س سد عجز ميزا  المد  عات.
 ع دددددص خادددددل م دددددت ى الهطالدددددة وخاصدددددة ل ائدددددات مددددد  العمالدددددة غيدددددر المتع مدددددة والتدددددس المشدددددروع ي ددددداعد 

 يحتاج  ليها المشروع وي  ر لها م ت ى دخو يحقق لها حياة كريمة، ويجع ها منتجة ل مجتم .
 .ة س ن ء ما تقد       يت ح جدوى المشروع م  الناحية الاجتماعي

 الفنية ةالدراس :سابعا
 :المشروع موقع -1
  محا ظة الأقصر. –يقترح  قامة المشروع بالمنطقة الصناعية باله دادى 
   منطقة صناعية سخرى يت ا ر يها مق مات  قامة المشروعسو سي 

 الأرض: -2
 حق الا تااع.ينظا   متر 0444ر  بم احة س 
 :المباني -0

 .مت منا ق د الإ تاج و الق د الادارى  مرب  متر 20444مهنص ع ص م احة 
 متر مرب . 20444 راغات بم احة 
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 :العمالة المطلوبة -3
 العدد ييا 

 2 مدير المصن 
 2 مالصمدير 

 2 محاسا
 6 مهيعات ومندوبساداريي  

 04 عماس ا تاج
 0 م ظاي  سم 
 0 عماس  ظا ة
 00 الاجمالص

 المطلوبة  التجهيزات -3
 الأساسية:الخامات 

 ال ح   الحمراء. 
  :الخامات المساعدة

 ت ايو. 
 ص يا   س. 
 م اد تعهئة. 

 الالات المطلوبة:
 .  مارمة لح   
 .ماتينة تصني  ال جق 
 .ماتينة تصني  اله ت دوج 
 .ماتينة تصني  الهرجر 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 خلاط اللحم 

 ماكينة تشكيل البرجر 

 مفرمة لحم 

 

ماكينة 

 السجق
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 :المراحل الانتاجية
ك و تكدددد   عهددددارة عدددد  00ال حدددد   تددددبتس عهددددارة عدددد  ي  كددددات لحددددد وت  اله دددد ك  :ال امددددات اسددددتلا  .2

 .قطعيات يتد اختيارةا ح ا التصني  الجيد
بعددددد اختيددددار ال حددددد و كميتددددة يددددتد تك ددددير اله  كددددات عددددو الك ددددارة ع ددددس ح ددددا اختيددددار و  التك ددددير: .0

 .طريقة التصني 
اصددد ر و كدددس يتددددم  مددد   وش  تجدددة بدددال حد الدددس المارمدددة لجع دددة اتثدددر  ع مدددة ع دددص مارمدددة ال حدددد: .0

 .ك044الم ا ة و يتد استقهاس ال ح    س اوعية خاصة سعة  خرى الاالم   ات 
يدددتد  يهدددا ونددد  كميدددة ال حددد   المقدددررة مددد  الت ايدددو ال اصدددة يهدددا و يدددتد  يهدددا ال  دددط  خ دددط ال امدددات: .0

 .جيدا و ت رج ع س وش تالثس
و ت ت دددددف  ح دددددا الصدددددنف المدددددراد الم ت ادددددةالتشددددد يو  اتتجددددداة  حددددد  ماتيندددددلا يدددددتد ا تشددددد يو ال حدددددد: .0

 .حجمها و كمية ا تاجها ح ا طاقة المصن 
دقيقدددة او اقدددو  04بعدددد التشددد يو الدددس سقدددرا  يدددتد وندددعها  دددس  ادددق التجميدددد ال دددري  لمددددة  التجميدددد: .6

 .ح ا سرعة الناق
ء تددددتد التعهئددددة لالددددس ماتيندددة التعهئددددة ح ددددا ط ددددا العمددددبعددددد ا تهدددداء مرح ددددة التجميددددد يتجددددة ا التعهئدددة: .7

 .ستياس ص يرة او كهيرن س 
بعددددد ا تهدددداء مرح ددددة التعهئددددة يددددتد ت ددددزي  المنتجددددات ب ر ددددة التهريددددد المعدددددة لحادددد  المنددددت   التهريددددد: .1

 النها س لحي  الت تي .
مدددد  المنددددت  النهددددا س ويحتدددداج  لددددس  يصددددال   الا تهدددداءقددددد تددددد   ددددس ةدددد ن المرح ددددة الشددددح  والت تيدددد : .0

 .ب    ة الت ريد لتجار الجم ة والتجز ة سو ل م ته ز النها س
 الإنتاجيةالطاقة  -6

  سن يا ع ص النح  التالص: الف كي   جرا  044 ينح قدرت الطاقة الإ تاجية- 
 المهيعات بالكجد الصنف
 204,444 يرجر
 70,444 ة ت دوج
 70,444 سجق
 044,444 الاجمالص

 الدراسة المالية :ثامنا
دراسددددة الجدددددوى الماليددددة ةددددس سداة ت دددداعد الم ددددتثمر  ددددس  ت دددداا القددددرار ال ددددا  بالاسددددتثمار. ولت ددددهيو  ت دددداا 
ةدددد ا القددددرار لايددددد مدددد  وندددد  كددددو التكدددداليف ال اصددددة بالاسددددتثمار وكدددد لز كددددو التكدددداليف ال اصددددة بالإ تدددداج  ددددس 

ربحيددددة المشددددروع تعتمددددد  ددددس النهايددددة ع ددددص حجددددد وم   ددددات صدددد رة وانددددحة ودقيقددددة  خدددد ي   ددددس الاعتهددددار س  
 التكاليف الاستثمارية والإ تاجية.

 



 

, 

 -اسس وفروض الدراسة المالية:  -1
    الهيا ددددات الم ددددت دمة  ددددس الدراسددددة وتقددددديرات الايددددرادات المت قعددددة مدددد  حجددددد وقيمددددة المهيعددددات طهقددددا لنتددددا

 الدراسة ال  قية.
  وعناصر التكاليف والمصرو ات طهقا لنتا   الدراسة الانية.تد تقدير قيد الا اا  الاستثماري 
  تدددد تقدددددير ق ددددط الإةددددلاك ال ددددن ي ل مهددددا س و ا لات طهقددددا لنتددددا   الدراسددددة الانيددددة مدددد  ا تددددرا  ا  قيمتهددددا

 الهيعية  س  هاية المدة طهقا لقيمتها الد ترية.
  تددددرتهط باتددددرة تمنيددددة محددددددة طهقددددا مراعدددداة س  القيمددددة التقديريددددة ل صدددد س الثايتددددة الدددد اردة يهدددد ن الدراسددددة

ل ظددددرول ال ددددا دة  ددددس وقددددت  عددددداد ةدددد ن الدراسددددة وا  ت ددددز القيمددددة قددددد تت يددددر يت يددددر الظددددرول بالتقدددداد  
 الزمنس ل تقرير سو يت ير المناخ الاقتصادي ي ج  عا .

  مصدددرو ات التبسددديف ومدددا قهدددو النشدددا  تدددد ا تددددرا  اسدددتهلاتها بالكامدددو مددد  سوس سدددنة تحقدددق  يدددراد طهقددددا
 يير المحاسهة المصرية.لمعا

  تدددددد  عدددددداد قددددد ا د الددددددخو التقديريدددددة بدددددا ترا  عدددددد  وجددددد د ت ييدددددر جددددد ري  دددددس قددددديد الايدددددرادات والتكددددداليف
 ال ن ية المت قعة خلاس  ترة الدراسة.

  تدددد تقددددير التددددد قات النقديدددة ال دددن ية باسددددت دا  سسددد    التقدددددير غيدددر المهاادددر بدددد جراء التعدددديلات اللاتمددددة
 دخو التقديرية ل  ن ات محو الدراسة.ع ص  تا   ق ا د ال

 يمة الم ا ةا ترنت الدراسة ا  جمي  المشتريات اام ة نريهة الق. 
 السنوية: المبيعات  -2
 والدراسددددة الانيددددةبعددددد تقدددددير حجددددد الط ددددا  و قددددا ل دراسددددة ال دددد قية ل  ددددنة الاولددددص قدددددرت المهيعددددات المت قعددددة 

 :ع ص النح  التالص بعد تقدير الطاقة الا تاجية
 الاجمالص مت سط سعر الهي  المهيعات بالكجد الصنف  
 00,004,444 200 204,444 يرجر 2
 24,200,444 200 70,444 ة ت دوج 0
 22,600,444 200 70,444 سجق 0
 00,444,444  044,444 الاجمالص 

 للمشروع: التكاليف الاستثمارية  -5
   لحظدددة التاكيدددر الجددددي  دددس  قامتددد  وحتددددص يقصدددد بالتكددداليف الاسدددتثمارية كدددو مدددا ينادددق ع دددص المشددددروع مددد

 هايددددة سوس دورة تشدددد ي ية، وتددددرتهط ت ددددز التكدددداليف باتددددرة الإ شدددداء والتددددس ت ت ددددف مدددددتها مدددد  مشددددروع  خددددر 
حيدددده مم دددد  س  تصددددو  تددددرة الإ شدددداء  لددددص عدددددة سددددن ات  ددددس بعددددل المشددددروعات ومم دددد  س  تكدددد    تددددرة 

 .الإ شاء لحظة )صار(  س مشروعات سخرى 
  و قددددا ل هيا ددددات المحددددددة بالدراسددددة الانيددددة  التددددالسالتكدددداليف الاسددددتثمارية ع ددددص النحدددد  وع يدددد  يم دددد   ي دددداح

 -ل مشروع: 
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 :الأرض 
سدددددن يا ل متدددددر باجمدددددالص  0  ج/24متدددددر مربددددد  ينظدددددا  حدددددق الا تاددددداع ال دددددن ي يتك ادددددة  00444ار  بم ددددداحة 

 ج/سنة. 040444تك اة 
  والانشاءات والتشطيباتالمباني: 

 :النح  التالصقدرت تك اة المها س ع ص 
 التك اة  جمالس تك اة ا شاء المتر المرب مت سط  الم احة  جمالس

20444 00044 000440444 
 سنة. 04يتد اةلاك المها س ع ص  ونص تلاج  لحا  المنتجات وال امات ، ع ص س  يت م  المه 

 مستلزمات الإنتاج:
 جني  000000444قدرت تك اة ال امات وم ت زمات الإ تاج بمه   

 :التجهيزات والأثاث والمفروشات 
  جد 040444بمه    والتجهيزات والأتا  والماروااتالتشطيهات قدرت قيمة 

 سن ات. 0ع ص ا  يتد اةلاتها ع ص 
 

 :المصروفات القانونية ومصروفات التأسيس 
 

 ع ص ا  يتد استهلاتها خلاس العا  الأوس م  يداية التش يو.،  جد 0440444قدرت بقيمة 
 :سيارات مبردة 

 0ع دددددص ا  يدددددتد اةلاتهدددددا ع دددددص نيددددد  ، ج 0440444قددددددرت بقيمدددددة سددددديارة مهدددددردة لت تيددددد  المنتجدددددات  2عددددددد 
 سن ات.

 والأدوات والالات الالات: 
 سن ات 24ع ص ا  يتد اةلاتها ع ص ، جد 004440444بمه   قدرت تك اتها 

 أجور: 
 :النح  التالصو الز ع ص  جد 0,060,444بمه   قدرت اجمالص تك اة الأج ر 

 راتا سن ي  راتا اهري  العدد ييا 
 064,444 04,444 2 مدير المصن 
 004,444 04,444 2 مدير مالص
 204,444 24,444 2 محاسا

 076,444 1,444 6 مهيعات ومندوبساداريي  
 2,614,444 7,444 04 عماس ا تاج
 214,444 0,444 0 م ظاي  سم 
 241,444 0,444 0 عماس  ظا ة
 0,060,444 10,444 00 الاجمالص
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 مصروفات تسويقية 
 .جد 0440444قدرت تكاليف الحم ة الت  يقية و قا ل دراسة الت  يقية بمه   

 تكاليف تشغيلية أخرى 
 جدددددد 0440444 وقددددددرت بمه ددددد   )مثو الكهرباء،الميان،الصددددديا  (وتشدددددمو اى تكددددداليف سخدددددرى ت دددددت  بالتشددددد يو

 -والز ع ص النح  التالص:
 المه   الهيا 
 204,444 تهرباء
 04,444 ميان
 24,444 غات
 044,444 الإجمالس

 قسط الاهلاك السنوي 
 :و يتد احت ا  الاةلاك ع ص النح  التالص

 ق ط الاةلاك ال ن ي  معدس الاةلاك العمر الا تاجص قيمة الأصو ييا 
 000,444 %0 04 0,044,444 المها س والتشطيهات والهنية التحتية

 044,444 %24 24 0,444,444 وسدواتعدد 
 14,444 %04 0 044,444 سيارات  قو

 24,444 %04 0 04,444 التجهيزات والأتا  والأدوات الم تهية
 044,444 %244 2 044,444 مصرو ات التبسيف

 2,020,444   24,004,444 الاجمالص

 :التاليعلى ما سبق فان التكاليف الاستثمارية تكون على النحو  بناءو

 التك اة ييا 
 0,044,444 المها س والتشطيهات والهنية التحتية

 00,004,444 م ت زمات الا تاج
 0,444,444 عدد وسدوات
 044,444 سيارات  قو

 004,444 التجهيزات والأتا  والأدوات الم تهية
 044,444 مصرو ات ت  يقية
 044,444 مصرو ات التبسيف
 04,444 ال ن ي تك اة حق الا تااع 
 0,060,444 سج ر

 004,444 تكاليف تش ي ية سخرى 
 00,000,444 الاجمالص
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 :المتوقعة للمشروع ومعدلات الربحيةالقوائم والمؤشرات المالية 
  تعددددد القدددد ا د الماليددددة والم اددددرات الماليددددة ومعدددددلات الربحيددددة مدددد  اةددددد الأدوات التددددس ت ددددت د   ددددس قيدددداس

ل مشدددداري ، والددددز عدددد  طريددددق ح ددددا  صددددا س الدددددخو مدددد  المشددددروع وصددددا س مدددددى الجدددددوى الاقتصددددادية 
التددددد قات النقديددددة الداخ ددددة ل مشددددروع وكدددد لز ح ددددا  صددددا س القيمددددة الحاليددددة ل نقدددد د الناتجددددة عدددد  تيددددادة 

 .معدس الت  د باست دا  معدس الاا دة ال ا د
  والمقار ددددة مددددا  لمتاحددددةات ددددت د  الم اددددرات الماليددددة كدددد لز  ددددس المااندددد ة مددددا يددددي  ال يددددارات الاسددددتثمارية

 يي  مت سط العا د ع ص الاستثمار و ترة الاسترداد لكو مشروع ع ص حدي.
 :قائمة الدخل المتوقعة للخمس سنوات الاولى للنشاط 
  24والز ب  ترا    هة تيادة سن ية  س الإ تاج ين هة% 

 ال ام ةال نة  ال نة الرابعة ال نة الثالثة ال نة الثا ية ال نة الاولص ييا 
 60,110,044 00,100,444 00,004,444 00,044,444 00,444,444 ايراد المهيعات
      تك اة المهيعات

 04,444 04,444 04,444 04,444 04,444 تك اة حق الا تااع ال ن ي 
 00,100,000 01,002,704 00,000,044 00,270,444 00,004,444 م ت زمات الا تاج

 0,771,100 0,000,010 0,000,004 0,004,044 0,060,444 سج ر
 21,064,700 26,001,166 20,411,464 20,720,644 20,066,444 مجمو الربح

 000,104 066,044 000,444 004,444 044,444 تكاليف تش ي ية سخرى 
 120,444 120,444 120,444 120,444 2,020,444 الاةلاك

 27,200,000 20,027,666 20,402,464 20,670,644 24,002,444 صا س الربح قهو ال را ا
 0,100,024 0,002,070 0,206,010 0,100,024 0,060,070 %0000نريهة 

 20,000,000 20,406,202 24,170,472 0,106,604 1,017,400 صا س الربح بعد ال ريهة

 قائمة التدفقات النقدية المتوقعة للخمس سنوات الأولى من النشاط: 
 ال نة ال ام ة ال نة الرابعة ال نة الثالثة ال نة الثا ية ال نة الاولص ييا 

 60,110,044 00,100,444 00,004,444 00,044,444 00,444,444 التد قات النقدية الداخ ة
      التد قات النقدية ال ارجة
 04,444 04,444 04,444 04,444 04,444 تك اة حق الا تااع ال ن ي 

 00,100,000 01,002,704 00,000,044 00,270,444 00,004,444 الا تاجم ت زمات 
 0,771,100 0,000,010 0,000,004 0,004,044 0,060,444 سج ر

 000,104 066,044 000,444 004,444 044,444 تكاليف تش ي ية سخرى 
 0,100,024 0,002,070 0,206,010 0,100,024 0,060,070 %0000نريهة 
 02,770,077 07,400,140 00,764,000 01,101,024 00,207,070 التد ق ال ارجاجمالص 
 20,241,000 20,102,202 22,610,472 24,602,604 0,140,400 التد ق النقدى صا س
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 القيمة الحالية للتدفقات النقدية الداخلة صافي N.P.V: 
 الدراسةو ة  سعر الاا دة ال ا د وقت اعداد  %24والز و قا لمعامو خصد 

 القيمة الحالية صا س %24معامو ال صد  التد ق النقدي ال نة
 1,024,402 40040 0,140,400 ال نة الاولص
 1,704,406 40106 24,602,604 ال نة الثا ية
 1,771,000 40702 22,610,472 ال نة الثالثة
 1,774,000 40610 20,102,202 ال نة الرابعة
 1,762,000 40602 20,241,000 ال نة ال ام ة
 00,424,000  00,410,044 الاجمالص

 00,000,444 التكاليف الاستثمارية
 76,000 مارية(التكاليف الاستث-الحالية ل تد قات النقدية القيمة)= القيمة الحالية صا س

 العائد على الاستثمار حساب متوسط R.O.I 
سددددن ات واحت ددددا   0معدددددس العا ددددد سددددن يا لمدددددة سددددط العا ددددد ع ددددص الاسددددتثمار عدددد  طريددددق اسددددتنتاج يحت ددددا مت  

 مت سط الن هة ل  مف سن ات.
 معدس العا د سن يا صا س الربح ال ن ي  ال نة

 %20 1,017,400 ال نة الاولص
 %00 0,106,604 ال نة الثا ية
 %00 24,170,472 ال نة الثالثة
 %07 20,406,202 ال نة الرابعة
 %04 20,000,000 ال نة ال ام ة

  00,000,444 التكاليف الاستثمارية
 %00  مت سط العا د ع ص الاستثمار

 فترة الاسترداد Payback period 
 يتد احت ا   ترة الاسترداد ع ص خط تي  

ت طيدددة مه ددد   وحتدددص يدددتدالأولدددص ح دددا  التدددد قات النقديدددة الداخ دددة خدددلاس ال مدددف سدددن ات الأولدددص مددد  المشدددروع 
 :التكاليف الاستثمارية ع ص النح  التالص

 0 0 0 0 2 4 ال نة
  20,241,000  20,102,202  22,610,472  24,602,604  0,140,400 (00,000,444) التد ق ال ن ي الداخو
  20,201,044  2,400,077 (22,142,020) (00,004,010) (00,202,070)  4 التد ق التراتمس
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 الثا ية وتتد و قا ل قا    التالص لتحديد  ترة الاسترداد ال ط ة

نقدى التد ق ال÷متراتد سالا  قدي ترة الاسترداد =عدد سن ات التد ق النقدى ال الا+الرقد المط ق لاخر تد ق 
 الداخو ال نة التالية ل 

 + عدد سن ات التد ق النقدى ال الا
 الرقد المط ق لاخر تد ق  قدي متراتد سالا
 التد ق النقدى الداخو ال نة التالية ل 

0 + 
22,142,020 
20,102,202 

0 + 4000 
 06 =  ترة الاسترداد بالشه ر

 0  بال ن ات الاسترداد ترة 

 نتيجة الدراسة المالية -3
  00المشروع يحقق عا د ع ص الاستثمار بمعدس% 
  سن ات.يثلا   ترة الاسترداد المقدرة ل مشروع تقدر 

 : النتائج والتوصياتتاسعا
 -يت ح م  الدراسة ال ابقة ما ي س: 

  م ا ية قيا  المشروع يتحقيق سرباح ع ص المدى القصير.
المط  بة لإ تاج المنت  النها س  س مصر بش و كهير  والادوات لعدداا  الإم ا يات متاحة لإقام  المشروع يداية م  ت  ر 

 والمناخ الحالس المشج  ع ص الاستثمار  س مصر. المعداتوسه لة ت  ير 
 -ل ا  قد ا تهت الدراسة الص ما ي س:  

 سن ات 0  ترة دراسة المشروع
 00,000,444 التكاليف الاستثمارية

 N.P.V 76,000القيمة الحالية ل تد قات النقدية  صا س
 R.O.I %00معدس العا د ع ص الاستثمار 

 Paybackperiod 0م ار  ترة الاسترداد 
 

 وم  تد جدوى  قامة المشروع.


